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1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Znaleckym ukolem je provést ocenéni cenou obvyklou pozemku parc. €. 410/14 (trvaly travni
porost) v kat. uzemi Louc¢nd pod Klinovcem, obec Lou¢na pod Klinovcem, okres Chomutov,
zapsano na LV 639.

1.2. Uéel znaleckého posudku

Ucel znaleckého posudku je stanoveni obvyklé ceny pro exekucni fizeni.

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru

znaleckého posudku
Nebyly sdéleny.

1.4. Prohlidka
Prohlidka byla provedena dne 23.03.2023.



2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfti vybéru zdrojti dat

Znalecka kancelar pii zpracovani znaleckého posudku vybira a definuje zdroje dat, které¢ budou
Vv daném znaleckém posudku posuzovany. Zdrojem jsou dokumenty, zkoumany ptfedmét (vec),
vefejné zdroje, informacni databaze, informace ziskané ptfi mistnim Setfeni Ci jakakoli jina vstupni
data, jez maji byt zkouména a vyhodnocena. Znalecka kancelat pii vybéru zdroji dat postupuje
nasledovné:

1) Priméarnim zdrojem dat je katastr nemovitosti a jeho pridruzené aplikace.

., Katastr nemovitosti je soubor vidajii o nemovitostech v Ceské republice zahrnujici jejich soupis a
popis a jejich geometrické a polohové urceni. Jeho soucasti je evidence viastnickych a jinych
vecnych prav a dalSich, zakonem stanovenych, prav k téemto nemovitostem. Katastr nemovitosti
obsahuje Fadu diilezitych udajii o pozemcich a vybranych stavbach a o jejich vlastnicich, a to dle
zakona ¢. 256/2013 Sb. o katastru nemovitosti (katastralni zdakon).

Registr tizemni identifikace, adres a nemovitosti (RUIAN) je jednim ze zdkladnich registrii verejné
spravy. Je verejnym seznamem, nevede zadné osobni udaje a je jedinecnym zdrojem adres nejen pro
verejnou spravu. Obsahuje také udaje o uzemnich prvcich, uzemné evidencnich jednotkdch a jejich
vzdjemnych vazbdch [zdroj: cuzk.cz]

Ziskana zdrojova data jsou propojena s aplikacemi tietich stran a tim jsme ziskali dalsi udaje jako
jsou napt. mapové podklady tizemi, ortofotomapy, izemni plany aj.

2) Sekundarnim zdrojem dat je mistni Setfeni, pfi kterém jsou sbirdna data o ocefiované nemovité
véci pifimo na misté na zdkladé vnéjSiho ohledani, v¢etné potizeni podrobné fotodokumentace.
Pokud je ndm poskytnuta alesponi castecna soucinnost jsou ziskdna dale data o wvnitinim
uspofaddnim nemovité véci, jejim vybavenim a stavu. Dochdzi také k zaméteni nemovité véci
Vv piipad¢ stavby je-li umoznén piistup do vSech prostor objektu.

Dal$im definovanym zdrojem dat jsou aplikace spole¢nosti Valuo.cz, RE\MMAX, ¢i jinych realitnich
kancelafi, z kterych lze ziskat fotografie, popis, rozméry nejen srovnavacich vzorkt. Tyto data je
nutné potom jednozna¢né zidentifikovat s katastrem nemovitosti, z kterého je ziskana kupni cena.
Tuto identifikaci jsme provedli.

2.2. Vycet vybranych zdroja dat a jejich popis

Nize uvadime vypis podkladd, z kterych bylo pii vyhotoveni znaleckého posudku ¢erpano. Jedna se
o zdrojové dokumenty a informace, které maji dle nasSeho odborné¢ho nazoru vliv na vypracovani
znaleckého posudku a zodpovézeni uloZzeného znaleckého ukonu:

- usneseni soudniho exekutora Mgr. Davida Vybirala, LL. M. o ustanoveni znalecké kancelafe a
objednavka znaleckého posudku ze dne 15.2.2023 pod ¢.j. 148 EX 841/22-48.

- informace ziskané pii mistnim Setfeni napf. fotodokumentace pofizena pii prohlidce, zjiSténi
skute¢nosti dot¢ené nemovité véci dne 23.3.2023,
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- list vlastnictvi ¢. 639 ze dne 15.2.2023, vyhotoveno bezuplatné dalkovym pfistupem pro ucel:
Provedeni exekuce,

- katastralni mapa, vcetn¢ ortofotomapy ze dne 21.2.2023, vyhotoveno pies aplikaci katastru
Marushka, RUIAN,

- aplikace tfetich stran (mapy.cz, www.google.com/maps, povodiiova mapa CR - EDPP.CZ) dale se
jedné o portaly statni spravy jako je napt. databaze NPU.cz aj.), vyhotoveni mapového podkladu ze
serveru mapy.cz ze dne 21.2.2023,

- kopie uzemniho planu mésta Lou¢na pod Klinovcem po vydani zmén €. 2, 3,4, 5,6, 7 a 8,

- vyrozuméni o ohledani soudnim exekutorem ¢.j. 148 EX 841/22-49 ze dne 15.2.2023,

- rozhodnuti nafizeni odstranéni stavby ze dne 3.1.2022,

- rozsudek jménem republiky ¢.J. 5 C 128/2020-283 ze dne 27.9.2022,

- informace o realizovanych cenach z dostupnych databazi (katastru nemovitosti):

- realizovany prodej vedeny pod ¢islem vkladového tizeni V-7000/2022-503. Datum podani k
okamziku 17.10.2022,

- realizovany prodej vedeny pod ¢islem vkladového tizeni V-2055/2022-503. Datum podani k
okamziku 23.3.2022,

- realizovany prodej vedeny pod ¢islem vkladového tizeni V-1432/2022-503. Datum podani k
okamziku 28.2.2022.

Podrobny popis dat, ktera byla pro ocenéni vybrdna (srovnavaci vzorky) a pouzita dle
nadefinovanych kritérii je obsaZen v odstavci 4.2 znaleckého posudku.

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Zdrojem dat jsou data ziskanad primarné z katastru nemovitosti a sekundarné z databazi aplikaci
tretich stran na nich navazujici.

Data 1ze povazovat za vérohodné, protoze katastr nemovitosti je vefejny seznam. Obdobné Ize
uvazovat u aplikaci u tfetich stran, protoze nemaji zajem a vliv v dané véci.

Data ziskdna pfi mistnim Setfenim povaZujeme za v€rohodna a pravdiva, protoZe byla porovnana
znalcem s podklady za katastru nemovitosti aplikaci tfetich stran.



3. NALEZ

3.1. Popis postupu pri sbéru Ci tvorbé dat

Na zaklad¢ definovanych zdroju dat je proveden z téchto souboru vybér dat dle niZze naznaceného
postupu.

V nélezu je popsand ocenovand nemovitd véc, véetné jejiho okoli. Data byla vytvofena na zakladé
provedeného sbéru informaci z katastru nemovitosti, z mistniho Setieni (fotodokumentace, popis
nemovité véci, udaje od vlastnika, dluznika, povinného nebo jiné osoby, byla-li mistnimu Setteni
pritomna) a z aplikaci tfetich stran (mapové podklady, izemnim plan aj.).

Z vypisu z listu vlastnictvi jsou z katastru nemovitosti ziskany katastralni mapy piredmétnych
ocenovanych nemovitych véci, vcetn¢ soufadnic GNSS a také propojeni s registrem Uzemni
identifikace, adres a nemovitosti.

Dle vyse popsané¢ho datového souboru oceflované nemovité véci jsou volena subjektivné kritéria
pro vybér srovnavacich nemovitych véci. Zakladni charakteristikou je prvotni vizualni podobnost
vychazejici z charakteru uzivani nemovité véci, které jsou rozdéleny v nékolika zékladnich
kategoriich: pozemky, byty, rodinné domy, které se dale deli dle jejich zplsobu uzivani. Podle
kritérii je proveden vybér z nadefinované mnozZiny vzorkl. Kritéria jsou volena dle specifika
ocenované véci subjektivné, viz nize bod 4.2. Jedna se napft. o lokalitu, vyméru pozemku, velikost,
stav, atd.

Jako primarni zdroj dat pro srovndvaci vzorky slouzi opét katastr nemovitosti (kupni
cena=realizovany prodej) a aplikace spoleCnosti Valuo.cz, ktera propojuje data s katastrem
nemovitosti a realitnimi inzeraty. Z realitni inzerce jsou ziskdny fotografie, rozméry a popis
srovnavaciho vzorku. Z katastru nemovitosti je ziskan udaj o realizované (kupni) cené. Je-li potieba
lze vyZadat také kopii kupni smlouvy. V pfipad€, Ze nejsou podle zhotovenych kritérii nalezeny
vhodné vzorky dojde k pokusu o vybér z databaze spolec¢nosti RE\MAX ¢i jiné realitni databaze,
ktera taktéz jako Valuo.cz obsahuje fotografie, popis, rozméry a kupni cenu srovnavaciho vzorku.
Pokud ani v této databazi nejsou nalezeny vhodné vzorky dochazi k vyhledani srovnavaciho vzorku
pouze na zaklad¢ dat z katastru nemovitosti. V tomto ptipadé¢ jsou k dispozici pouze udaje o kupni
cené a RUIAN, viz vyse. Z aplikaci tfetich stran lze pak dohledat fotografie nemovité véci z vefejné
komunikace, ale zpravidla starSiho data.

Ziskéana data jsou niZze uvedena v piehledné tabulce v oddilu €. 4.2, kde je zobrazena fotografie
objektu, jeho popis, vyméra pozemku, identifikace pomoci adresy, kupni cena, véetné Cisla fizeni
aj.

3.2. Popis postupu pri zpracovani dat

Vybrana data dle zadanych kritérii jsou zpracovavany v pirehlednych tabulkach, pfevazné vcetné
fotografii a popisii. U srovnavacich nemovitych véci jsou také uvedeny realizované ceny se
souvisejicimi tdaji.



3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje: kraj Ustecky, okres Chomutov, obec Lou¢na pod Klinovcem, k.0. Lou¢na
pod Klinovcem
Adresa nemovité véci: Loucna pod Klinovcem, 431 91 Loucna pod Klinovecem

Mistopis

Me¢ésto Loucnd pod Klinovcem se nachazi cca 39 km zapadné¢ od mésta Chomutov, cca 28 km
zédpadné od mésta Kadan a cca 18 km severné od meésta Ostrov. Jedna se o mésto se zéakladni
infrastrukturou a s nizkou nabidkou obcanského vybaveni. Sir§i nabidka obcanského vybaveni je
dostupna v Chomutov¢, Kadani a v Ostrové. Do obce vedou silnice I1. a I1II. tridy.

Situace
Typ pozemku: [ zast. plocha [ ostatni plocha [J orna pida
(X trvalé travni porosty 01 zahrada O jiny
Vyuziti pozemki: RD O byty [ rekr.objekt [ garaze [ jiné
Okoli: U bytova zona O primyslova zona O nakupni zona
ostatni
Ptipojky: O/0Ovoda [O/0O kanalizace O /0 plyn
vef. / vl. / O elektro O telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): 0 MHD O Zeleznice autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): [ dalnice/silnice I. tf. silnice IL.,IIL.tF.
Poloha v obci: okrajova Cast - zastavba RD

Pfistup k pozemku [ zpevnéna komunikace nezpevnéna komunikace

Pristup pres pozemky
parc. ¢. 410/2 Burianova Alice JUDr., Kpt. Jarose 1995/12, 43001 Chomutov

Celkovy popis nemovité véci

Ocenlovany pozemek se nachazi v jizni zastavéné ¢asti mésta Loucnd pod Klinovcem. Jednd se o
travnaty pozemek obdélnikového tvaru. V katastru nemovitosti je pozemek vedeny jako trvaly
travni porost o vyméfe 436 m?. Pozemek je na jizni strané ohrani¢eny nezpevnénou cestou. Na
travnatém pozemku se nachdzi zdény rodinny diim, ktery neni ptedmétem ocenéni. Pfizemni hruba
stavba ma obytné podkrovi a sousedi se zdénou garazi. Dle rozhodnuti o odstranéni stavby maji byt
dim 1 gardz odstranény. Pozemek je zatizeny stavbou, ktera ma negativni vliv na cenu pozemku. V
dobé& ocenovani byl rovinny pozemek vyuzivany. K pozemku je pfistup po nezpevnéné komunikaci
nachazejici se na pozemku parc. €. 410/2, ktery je ve vlastnictvi pani Alice Burianové.

Ptipojky IS jsou v dosahu.

V Gzemnim planu je pozemek vedeny jako plocha bydleni v bytovych domech - méstské a
pfiméstskeé.

Dle rozhodnuti Méstského ufadu Vejprty ze dne 3.1.2022 ma byt stavba odstranéna.

PtisluSenstvi nebylo zjisténo. Tyto skutec¢nosti jsou zohlednény v celkové cené obvyklé.

Vé&cna bifemena nebyla zjiSténa.



Ohledani nemovité véci bylo provedeno dne 23.3.2023. Povinny byl vyrozumén o provedeni
mistniho Setfeni. Ve stanoveny ¢as a na misto samé se nedostavil a neptedlozil dokumentaci.

Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci:

ANO Nemovita véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti

ANO Neni zajistén piistup k nemovité véci pfimo z vefejné komunikace

Komentéi: K pozemku je pfistup po zpevnéné komunikaci nachazejici se na pozemku parc. €.
410/2, ktery je ve vlastnictvi pani Alice Burianové.

Dle rozhodnuti o odstranéni stavby maji byt dim i garaz odstranény.

Rizika spojena s umisténim nemovité véci:
NE Nemovita véc neni situovana v zédplavovém tzemi

Vécna bifemena a obdobna zatiZeni:
ANO Zastavni pravo

ANO Exekuce

Komentar: Vécna biemena nebyla zjisténa.

Ostatni rizika:
NE Nemovitd véc neni pronajimana
Komentat: N4jemni smlouvy nebyly zjiStény.

3.4. Stanoveni kritérii vybéru

Na zéklad€ popisu nemovité véci byla stanovena kritéria pro vybér srovnavacich nemovitych véci
jako koeficienty (mimo KRC a KUV) podobnosti v tomto zpravovaném znaleckém posudku viz 4.2.

Na zaklad€ vyhodnoceni kritérii byly nalezeny v katastru nemovitosti 3 srovnatelné realizované
transakce, jak jsou popsané v ¢asti 4.2



4. ZNALECKY POSUDEK

4.1. Popis postupu pri analyze dat

Pouzity vybrany srovnavaci vzorek dle nami stanovenych kritérii byl podroben vyhodnoceni v nami
nadefinovanych parametrech primarné porovnavaci metodou, v kterych byly subjektivné hodnoceny
jednotlivé odliSnosti od ocefiované nemovité véci. Pfi analyze dat se zohlediuji jednotlivé
odlisnosti pfirazkou nebo srazkou s ohledem také na slabé a silné stranky oceflované nemovité véci.

Kritéria pro vybér srovnavacich nemovitych véci byla stanovena nasledovné:

- typ pozemkii: stavebni pozemek,
- lokalita: k.i. Lou¢na pod Klinovcem, blizké okoli do cca 2 km.

4.2. Ocenéni
1. Hodnota pozemku

1.1. Pozemek Louéna pod Klinovcem (okr. Chomutov)
Porovnavaci metoda

Piehled srovnatelnych pozemkii:

k.u. Louéna pod Klinovcem, realizovany prodej ze dne 17.10.2022,

V-7000/2022-503

Popis: Jedna se o realizovany prodej stavebniho pozemku parc. ¢. 325/153 v k.0. Lou¢na pod
Klinovcem o vyméfe 2002 m?. V tizemnim planu je pozemek vedeny jako plochal
zmény na plochu bydleni v bytovych domech - méstské a priméstské.

Koeficienty:

Nazev:

redukce pramene ceny - 1,00 y s
velikost pozemku - 1,10
poloha pozemku - 1,00 "
dopravni dostupnost - 1,00 1
moznost zastavéni poz. - 1,00 \ |
intenzita vyuZiti poz. - 1,00 N 1
vybavenost pozemku - 0,70 N -
uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00 '. % S
=V
“‘; { l', e N =~ 4
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[Ke] [m?] JC [ K&/m?] Kc [ K&/m?]
4 004 000 2 002 2 000,00 0,77 1 540,00

k.u. Loué¢na pod Klinovcem, realizovany prodej ze dne 23.3.2022,
V-2055/2022-503

Popis: Jedné se o realizovany prodej stavebnich pozemkt parc. €. 396/43 a parc. €. 396/44 v
k.a. Louéna pod Klinovcem o vyméfe 1 669 m? V tzemnim planu jsou pozemky|
vedené jako plocha zmény na plochu bydleni v bytovych domech - méstské aj
piiméstske.

Nazev:




Koeficienty:

redukce pramene ceny - 1,05

velikost pozemku - 1,00

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuziti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 0,70

uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient ~ Upravena JC.
[ K¢ ] [m?] JC [ K&/m?] Kc [ K&/m?]

4 506 300 1669 2 700,00 0,74 1 998,00

k.u. Louéna pod Klinovcem, realizovany prodej ze dne 28.2.2022,
V-1432/2022-503

Popis: Jedna se o realizovany prodej stavebniho pozemku parc. ¢. 460/105 v k.. Lou¢na pod
Klinovcem o vyméfe 558 m? V tizemnim planu je pozemek vedeny jako plocha
bydleni v bytovych domech - méstské a priméstské.

Nazev:

Koeficienty:
redukce pramene ceny - 1,05
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuziti poz. - 1,10
vybavenost pozemku - 0,70
uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00 A~
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K& [m?] JC [ K&/m?] Kc [ K¢/m? ]
900 000 558 1 612,90 0,81 1 306,45
Minimalni jednotkova porovnavaci cena 1 306,45 K¢&/m?
Primérné jednotkova porovnavaci cena 1 614,82 K&/m?
Maximadlni jednotkova porovndvaci cena 1 998,00 K¢&/m?

Stanoveni a zdivodnéni jednotkové ceny pozemkii
Koeficient redukce pramene ceny zohledituje ptipadnou redukci pramene ceny. V piipadé pouziti
sjednanych cen, které byly sjednany v del§im casovém useku, bude v tomto koeficientu vyjadien
vyvo] obvyklé ceny v case. Na zaklad€¢ Casové tady bude piisluSnym indexem sjednand cena
promitnuta do soucasné¢ho obdobi, v kterém je ocenéni provedeno.

Koeficient mozZnost zastavéni pozemku zohlediiuje: mozZnost zastavéni oceiiovanych nemovitych
véci vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient velikosti pozemkl zohlediiuje: velikost ocenovanych nemovitych véci vzhledem k
nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient intenzity vyuZiti zohlediiuje: intenzitu vyuziti ocennovanych nemovitych véci vzhledem k
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nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient polohy pozemku: zohlediiuje polohu nemovitych véci v ramci uzemniho celku (velikost
sidla, ob¢anska vybavenost, dopravni obsluznost) vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient vybavenosti pozemku: zohlednuje vybaveni a pfislusenstvi ocefiovanych nemovitych
véci vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim, vcetné skute¢nosti, ze na predmétném pozemku
se nachazi dim 1 gardz, které¢ dle rozhodnuti o odstranéni stavby musi byt odstranény v celém
rozsahu.

Koeficient dopravni dostupnosti: zohlediiuje dopravni dostupnost oceflovanych nemovitych véci
vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient ivahy zpracovatele zohlednuje prodejnost nemovité véci na soucasném realitnim trhu.

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena

[ m?] cena podil pozemku
[ K&/m?] [ K¢
trvaly travni porost 410/14 436 1 615,00 704 140
Obvykla cena pred korekci ceny 704 140
Riziko pristup k pozemku *0,95 = 668 933,00
Celkova vyméra pozemkii 436 Hodnota pozemkii celkem 668 933

Postup vypoctu

Ziskana data se vyhodnocuji primarné metodou porovnavaci, vyjimecné dle specifikace nebo
charakteru nemovité véci lze pouzit i jiné metody napf. vynosovou v takovém piipadné je volba
metody Vv posudku fadné odiivodnéna, pro¢ doslo k tomu postupu.

Ocenéni je provedeno ,.cenou obvyklou” ve smyslu definice uvedené §2, odst. 1 az 9 zdkona ¢.
151/1997 Sb., o oceniovani majetku a o zméné nékterych zakonl (zdkon o ocenovani majetku), ve
znéni pozdéjsich predpist:

1) Pokud tento zédkon nestanovi jiny zplsob ocetiovani, ocenuji se majetek a sluzba obvyklou
cenou.

(2) Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosazena pii prodejich
stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji v§echny okolnosti, které
maji na cenu vliv, av§ak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotfadnych okolnosti trhu, osobnich
poméra prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se
rozumé¢ji naptiklad stav tisn¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptiklddand majetku nebo
sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadfuje hodnotu majetku nebo sluzby
a urci se ze sjednanych cen porovnanim.

(3) V odavodnénych ptipadech, kdy nelze obvyklou cenu urcit, ocefiuje se majetek a sluzba trzni
hodnotou, pokud zvlastni pravni pfedpis nestanovi jinak. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které
maji na trzni hodnotu vliv. Diivody pro neurceni obvyklé ceny museji byt v ocenéni uvedeny.
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(4) Trzni hodnotou se pro ucely tohoto zakona rozumi odhadovand ¢astka, za kterou by mély byt
majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim,
a to v obchodnim styku uskute¢néném v souladu s principem trzniho odstupu, po nalezitém
marketingu, kdy kazdéa ze stran jednala informovang, uvazlivé a nikoli v tisni. Principem trzniho
odstupu se pro ucely tohoto zdkona rozumi, ze Gcastnici smény jsou osobami, které mezi sebou
nemaji zadny zvlastni vzajemny vztah a jednaji vzajemné nezavisle.

(5) Urceni obvyklé ceny a trzni hodnoty a postup pii tomto urceni museji byt z ocenéni ziejmé,
jejich pouziti, véetné pouzitych udaji, musi byt odiivodnéno a odpovidat druhu predmétu ocenéni,
ucelu ocenéni a dostupnosti objektivnich dat vyuzitelnych pro ocenéni. Podrobnosti k urceni
obvyklé ceny a trzni hodnoty stanovi vyhlaska.

(6) Mimoradnou cenou se rozumi cena, do jejiz vySe se promitly mimoradné okolnosti trhu, osobni
poméry prodavajiciho nebo kupujiciho nebo vliv zvlastni obliby.

(7) Cena urcena podle tohoto zadkona jinak nez obvykla cena, mimotadna cena nebo trzni hodnota,
je cena zjisténa.

(8) SluZbou je poskytovani ¢innosti nebo hmotné zachytitelnych vysledkt ¢innosti.
(9) Jinym zplisobem ocenovani stanovenym timto zdkonem nebo na jeho zakladé je

a) nakladovy zplsob, ktery vychdzi z nakladi, které by bylo nutno vynalozit na pofizeni predmétu
ocenéni v misté ocenéni a podle jeho stavu ke dni ocenéni,

b) vynosovy zpusob, ktery vychdzi z vynosu z pfedmétu ocenéni skute¢né¢ dosahovaného nebo z
vynosu, ktery lze z ptedmétu ocenéni za danych podminek obvykle ziskat, a z kapitalizace tohoto
vynosu (urokové miry),

¢) porovnavaci zpusob, ktery vychdzi z porovnani pfedmétu ocenéni se stejnym nebo obdobnym
pfedmétem a cenou sjednanou pfi jeho prodeji; je jim téZ ocenéni véci odvozenim z ceny jiné
funk¢né souvisejici véci,

d) oceniovani podle jmenovité hodnoty, které vychazi z ¢astky, na kterou predmét ocenéni zni nebo
ktera je jinak zfejma,

e) ocenovani podle Ucetni hodnoty, které¢ vychazi ze zplsobil oceflovani stanovenych na zakladé
piedpist o tcetnictvi,

f) ocenovani podle kurzové hodnoty, které vychazi z ceny predmétu ocenéni zaznamenané ve
stanoveném obdobi na trhu,

g) oceflovani sjednanou cenou, kterou je cena predmétu ocenéni sjednand pii jeho prodeji,
poptipad¢ cena odvozend ze sjednanych cen.

Obvykla cena se stanovi porovndvaci metodou na zaklad€ pifimého porovnani, a to na zaklad¢
prepoctu pfes cenu nebo uzitnou plochu zpravidla min. tfi (jsou-li K dispozici) obdobnych
nemovitych véci. Porovnani je provedeno na zdkladé subjektivniho vyhodnoceni shodnych
parametrl porovnavanych nemovitych véci, které se o jednotlivého typu nemovité véci mohou lisit.
Tyto parametry nazyvame koeficienty podobnosti. V kazdém z koeficienti se hodnoti kladné 1
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zaporné stranky, které jsou poté vyjadieny Ciselné.

V piipadé, Ze oceflovana nemovita véc je zasazena riziky majicim vliv na obvyklou cenu (pfistup,
povoden atd.), 1ze vySe uvedenou vyslednou obvyklou cenu upravit srazkou v ptislusené velikosti.
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4.3. Vysledky analyzy dat

1. Hodnota pozemku
1.1. Pozemek Louc¢na pod Klinovcem (okr. Chomutov) 668 933,- K¢

Hodnota pozemku 668 933 K¢

Slabé stranky
- ptistup k pozemku,
- pozemek je zatizeny Cernou stavbou, ktera musi byt odstranéna.

Obvykla cena
669 000 K¢

slovy: Sestsetsedesatdevéttisic K&

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Pii zjisténi ceny obvyklé klademe duiraz na srovnani nemovitych véci ze sjednanych cen
(realizovanych prodejll) v daném misté a case se skutecnostmi zjiSténymi pii mistnim Setfeni. Pfi
stanoveni porovnavaci hodnoty jsme vychazeli z udaji uvedenych v katastru nemovitosti. V
databazi jsme nasli srovnatelné porovndvaci nemovité véci, z nichz jsme vybrali ty, které nejvice
odpovidaly ocefiované nemovité véci zejména co do lokality, velikosti, stafi a celkového stavu; tyto
porovnavaci nemovité véci byly nasledné pouzity pro vypocet obvyklé ceny. Urceni obvyklé ceny
nema za cil zjisténi obecné ¢i jinak stanovené ceny nemovité véci. Nami stanovend obvyklad cena
slouzi jako podklad pro stanoveni nejniz$itho podani pro drazbu. To, jakou ma nemovitd véc
skute¢né hodnotu, za niz mize byt v daném misté a ¢ase prodana, se ukaze teprve v drazbe.

V souladu s vyse uvedenym byl proveden vypocet porovnavaci hodnoty, ktery je uveden v odstavci
4.2.
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5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledk( analyzy

Na zéklad¢ vysledki analyzy, které jsou objektivnim vystupem aplikace zvolené metody v
kombinaci se shromazdénymi a zpracovanymi daty, zpravidla neni mozné jeSté¢ zodpoveédét
znaleckou otazku v zavislosti na charakteru a specifik ocefiované nemovité véci. Znalec interpretuje
vysledky analyzy dat. V této interpretaci pak jiz znalec promita své vlastni zkuSenosti a vnasi do

znaleckého posudku subjektivni prvek s odkazem, jak je napt. popsano v Advokatnim bulletinu
11/2020.

Na zéklad¢ provedeného porovnani s odkazem na soubor dat obsazeny vySe v odstavci porovnavaci
metoda s ohledem na vyhodnoceni slabych a silnych stranek, viz odst. 4.3. oceflované nemovité
véci, a také s ohledem na ptipadna rizika stanovujeme obvyklou cenu nemovité véci v nize uvedené
objektivni zaokrouhlené vysi.

5.2. Kontrola postupu
Byla provedena kontrola postupu podle § 52 pism. a) az e.

a) vybere zdroj dat byla provedena
b) sebere nebo vytvoii data byla provedena
C) zpracuje data byla provedena
d) provede analyzu dat a zformuluje jeji vysledky byla provedena
e) interpretuje vysledky analyzy dat byla provedena
f) zkontroluje sviij postup podle pismen a) az ¢) byla provedena
2) zformuluje zaver byla provedena
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6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

Otazka

Znaleckym ukolem bylo provést ocenéni cenou obvyklou pozemku parc. ¢. 410/14 (trvaly travni
porost) v kat. izemi Lou¢nd pod Klinovcem, obec Lou¢nd pod Klinovcem, okres Chomutov,
zapsano na LV 639.

Odpovéd’
Na zaklad¢ vyse zjisténych skutecnosti dle nami vybranych zdrojovych dat a provedené analyze
stanovujeme cenu obvyklou v objektivni zaokrouhlené vysi 669.000,-K¢.

Nize uvadime rozpis jednotlivych pozadovanych ¢asti dle usneseni soudniho exekutora:
I. Nemovita véc, které se vykon tyka:

- pozemku parc. €. 410/14 (trvaly travni porost) v kat. izemi Lou¢na pod Klinovcem, obec Lou¢na
pod Klinovcem, okres Chomutov, zapsano na LV 639.

I1. PrisluSenstvi nemovité véci, které se vykon tyka:

- nezjisténo.

I11. Vysledna cena nemovité véci (I.) a jejiho prisluSenstvi (IL.), které se vykon tyka:
- v objektivni zaokrouhlené vysi 669.000,- K¢.

IV. Znama vécna biemena, vyménky a najemni, pachtovni ¢i predkupni prava, ktera
prodejem v drazbé nezaniknou:

- nezjistény.

OBVYKLA CENA 669 000 K&

slovy: Sestsetsedesatdevéttisic K&

6.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho
presnost
Nebyly zjistény.
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SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v ptiloze:

Vypis z katastru nemovitosti pro LV €. 639 3
Snimek katastralni mapy

Ortofotomapa

Mapa oblasti

Fotodokumentace nemovité véci

Rozhodnuti nafizeni odstranéni stavby ze dne 3.1.2022,

Rozsudek jménem republiky ¢.j. 5 C 128/2020-283 ze dne 27.9.2022,

NP R R R
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Doplnujici informace
Odmeéna byla sjednéna v souladu s vyhlaskou ¢. 504/2020 Sb.

Osoby podilejici se na zpracovani znaleckého posudku:
JUDr. Mgr. Marcel Petrasek, M.B.A., LL.M.
Ing. Jifi Roub
Ing. Lukas§ Hofbauer
Jakub Chrastecky

Oznaceni osoby, ktera je povinna na zadost orgénu vefejné moci osobné¢ stvrdit nebo doplnit
znalecky posudek nebo blize vysvétlit jeho obsah, pokud znalecky posudek zpracovala znalecka
kancelar (§ 28 zakona ¢. 254/2019 Sb. o znalcich, znaleckych kancelafich a znaleckych
ustavech):

JUDr. Mgr. Marcel Petrasek, M.B.A., LL.M.

Ing. Jifi Roub

Konzultant nebyl piibran.

ZNALECKA DOLOZKA

Posudek podava Znalecka spolecnost s.r.0., se sidlem v Praha 1 - Nové M¢sto, Palackého 715/15,
PSC 110 00, IC 29042054, zapsana MSpr CR &.j. 165/2010-OD-ZN podle ust. § 21 odst. 3 zak. &.
36/1967 Sb. a § 6 odst. 1 vyhl. C. 37/1967 Sb., ve znéni pozdgjsich piedpisti, do prvého oddilu
seznamu ustavil kvalifikovanych pro znaleckou cinnost, a to pro znalecké posudky v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod ¢islem 008431/2023 evidence posudkd.

V Praze 27.04.2023

OTISK ZNALECKE PECETI

Znalecka spolecnost s.r.o.
Palackého 715/15
110 00 Praha 1 - Nové Mésto
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 15.02.2023 11:49:00

Vyhotoveno bezuplatné dalkovym pfistupem pro ucel: Provedeni exekuce, ¢.j.: 148EX 841/22 pro Soudni exekutor Vybiral

David, Mgr.
Okres: CZ0422 Chomutov Obec: 546518 Lou¢na pod Klinovcem
Kat.lUzemi: 687057 Loucna pod Klinovcem List vlastnictvi: 639
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou Eiselnych ¥adach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické prdvo
Kuruc Martin, Slunec¢ni 803, 25242 Jesenice 890219/2596
B Nemovitosti
Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zpisob vyuZiti Zpisob ochrany
410/14 436 trvaly travni porost zemédélsky pudni
fond
Bl Vé&cné prava slouzici ve prosp&ch nemovitosti v Casti B - Bez zéapisu

C Vécné préava zatézujici nemovitosti v Casti B v&etné souvisejicich tdajt

Typ vztahu

o Zastavni pravo exekutorské podle § 73a exekuéniho Fadu
pohledavka ve vysi 1.000.000 K& s pf¥isluSenstvim
Oprdvnéni pro
Astone Management, s.r.o., Nekazanka 880/11, Nové
Mésto, 11000 Praha 1, RC/ICO: 02648628
Povinnost k
Parcela: 410/14

Listina Exekuéni prikaz o zfrizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti
Exekutorsky ufad Praha 6, &.j. 148 EX-868/2022 -15 ze dne 18.11.2022. Pravni
moc ke dni 21.11.2022. Pravni Gc¢inky zapisu k okamziku 05.12.2022 15:54:00.
Zapis proveden dne 02.01.2023.
v-8098/2022-503

Poradi k 19.10.2022 00:00

D Poznamky a dals3i obdobné tdaje

Typ vztahu

o Dovolani se neucéinnosti pravniho jednani
Oprdvnéni pro
Astone Management, s.r.o., Nekazanka 880/11, Nové
Mésto, 11000 Praha 1, RC/ICO: 02648628
Povinnost k
Parcela: 410/14

Listina Oznameni o podaném zZalob. navrhu o dovolani se neGéinnosti prav.jedn. ze dne
28.01.2021. Pravni ucinky zapisu k okamziku 28.01.2021 20:16:01. Zapis proveden
dne 08.02.2021.
Z-809/2021-503

o Natrizeni predbéZného opattfeni
Povinnost k
Kuruc Martin, Sluneé&ni 803, 25242 Jesenice, RC/ICO:
890219/2596
Parcela: 410/14

Listina Usneseni soudu o narizeni predbézného opatfeni Okresni soud v Chomutové, &.j.
28 C-169/2020 -134 ze dne 12.04.2021. Pravni uéinky zapisu k okamziku
Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni u¥ad pro Ustecky kraj, Katastralni pracovidté& Chomutov, kéd: 503.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 15.02.2023 11:49:00

Okres: CZ0422 Chomutov Obec: 546518 Lou¢na pod Klinovcem
Kat.lGzemi: 687057 Louénd pod Klinovcem List vlastnictvi: 639
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu

12.04.2021 16:55:33. Zapis proveden dne 26.04.2021.
Z-2546/2021-503
Listina Vyrozuméni soudu o nabyti pravni moci usneseni &.j. 28 C-169/2020 -134 (PM
13.09.2021) ze dne 17.09.2021. Pravni ucinky zapisu k okamziku 17.09.2021
13:56:20. Zapis proveden dne 22.09.2021.
Z2-5936/2021-503
Listina Usneseni soudu o na#¥izeni pF¥edbézného opat¥eni Krajského soudu v Usti nad
Labem, &.j. 10 Co-135/2021 -161 , &.j. 10 Co 136/2021-161
ze dne 29.06.2021. Pravni moc ke dni 13.09.2021. Pravni dcéinky zapisu k
okamziku 17.09.2021 13:56:20. Zapis proveden dne 22.09.2021.

Z-5936/2021-503

o Zahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: Mgr. David Vybiral, LL.M., Vitézné namésti 829/10,
160 00 Praha 6

Povinnost k

Kuruc Martin, Slune&ni 803, 25242 Jesenice, RC/ICO:
890219/2596

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce 148 EX 841/22-20 k 206 EXE-
6667/2022 ze dne 02.11.2022. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 02.11.2022
15:20:34. Zapis proveden dne 04.11.2022; uloZeno na prac. Praha

Z-44452/2022-101
Souvisejici zdpisy
Exekuéni ptfikaz k prodeji nemovitosti

Povinnost k
Parcela: 410/14

Listina Exekuéni ptikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky u¥ad v Praze 6, ¢.j.
148 EX-841/2022 -23 ze dne 02.11.2022. Pravni uéinky zapisu k okamZiku
02.11.2022 15:20:11. Zapis proveden dne 18.11.2022; uloZeno na prac. Chomutov

Z-8341/2022-503

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Smlouva kupni ze dne 21.12.2017. Pravni aéinky zapisu k okamzZiku 03.07.2018 08:02:55.
Zapis proveden dne 24.07.2018.
V-4664/2018-503
Pro: Kuruc Martin, Slunec¢ni 803, 25242 Jesenice RC/ICO: 890219/2596
o Dohoda o vypofradani SJM ze dne 18.12.2020. Pravni dc¢inky zapisu k okamziku 29.12.2020
09:00:30. Zapis proveden dne 20.01.2021.
V-8390/2020-503
Pro: Kuruc Martin, Sluneéni 803, 25242 Jesenice RC/ICO: 890219/2596

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni u¥ad pro Ustecky kraj, Katastralni pracovidté& Chomutov, kéd: 503.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 15.02.2023 11:49:00

Okres: CZ0422 Chomutov Obec: 546518 Lou¢na pod Klinovcem

List vlastnictvi: 639
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych radach

Kat.lGzemi: 687057 Louénd pod Klinovcem

(St. = stavebni parcela)

Parcela

BPEJ Vyméra [mZ2]
410/14

93624 436
Pokud je vyméra bonitnich dild parcel mensi neZ vyméra parcely,

zbytek parcely neni bonitovéan

Nemovitosti jsou v utzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni ufad pro Ustecky kraj, Katastralni pracovisté Chomutov, kéd: 503.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 15.02.2023 12:20:03
Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD
Poudeni: Udaje katastru lze uzit pouze k U&ellim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.

Osobni tGdaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze p¥i splnéni podminek obecného nar*izeni
o ochrané osobnich tdajia. Podrobnosti viz http://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni u¥ad pro Ustecky kraj, Katastralni pracovidté& Chomutov, kéd: 503.
strana 3
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Meéstsky arad Vejprty
stavebni airad
Tylova 870/6,431 91 Vejprty

MU-VEJ/3236/2018/S4-Se/R3

[ N

VYRIZUJE:  Ing. BoZena Sef¢ikova Martin Kuruc
TEL.: 474 614 968 Ibiskova ¢.p. 662
E-MAIL: sefcikova.b@vejprty.cz 252 42 Jesenice

DATUM: 3.1.2022

ROZHODNUTI
NARIZENI ODSTRANENI STAVBY

Vyrokova ¢ast:

Stavebni tifad Méstského tradu Vejprty, jako stavebni ufad piislusny podle § 13 odst. 1 pism. d) zdkona
¢. 183/2006 Sb., o izemnim pldnovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon), ve znéni pozdé&jsich predpist
(dale jen "stavebni zdkon"), zjistil, Ze stavba vedend stavebnim tfadem pod nidzvem:

"Novostavba rodinného domu na pozemku parcela ¢. 410/14 v katastralnim tzemi Lou¢na pod
Klinovcem" (dale jen ''stavba'') zasahujici pozemKky ¢. 396/10, 410/2, 410/14, 566/8
v katastralnim izemi Lou¢na pod Klinovcem,

jejimz vlastnikem je Martin Kuruc, nar. 19.2.1989, Ibiskova ¢.p. 662, 252 42 Jesenice, (dédle jen
"vlastnik"), je provadéna nebo provedena bez rozhodnuti nebo opatieni stavebniho tifadu vyZadovaného
stavebnim zdkonem anebo v rozporu s nim a na zdklad¢ tohoto zjiSténi:

I. Podle § 129 odst. 1 pism. b) stavebniho zdkona
narizuje
vlastnikovi odstranéni vySe uvedené stavby v celém rozsahu.

Strucny popis stavby dle projektové dokumentace piedloZené k dodate¢nému povoleni stavby

Jednd se o novostavbu rodinného domu o jedné bytové jednotce. Stavba je nepodsklepend, pfizemni o
pudorysnych rozmérech 7,5 x 13,5 m, kterd je zastfeSena sedlovou stfechou bez piesahtl se sklonem 40° s
vyskou hiebene 7,2 m. Do nf je z jizni ¢asti zasunuta piizemni gardZ o rozmérech 7,2 x 8,0 m s plochou
stfechou a ze zédpadni strany obyvaci ¢dst o rozmérech 5,5 x 4,5 m. Zastavéna plocha ¢inf celkem 191 m?.
Vytapéni je elektrické s doplitkovym zdrojem - krbem. Topeni je pfevaZné podlahové, v koupelné otopny
Zebiik, v gardzi a technické mistnosti pfimotopy. Objekt je napojen na vlastni kanalizaci ukoncenou v
plastové nepropustné jimce o objemu 15 m’. Tato je osazena ve zpevnéné ploSe a pristupnd otvorem o
priméru 600 mm. Soucésti je i vodovodni piipojka napojend na stavajici vodovod PE90 na parcele €.
396/10 k.u. Lou¢nd pod Klinovcem, ktera je ukon¢ena vodomérnou Sachtou plastovou, ve které je osazen
vodomér. Taktéz je soucasti piipojka NN, kterd je pfivedena do pojistkové skiiné na fasddé domu, ve
které je osazen elektromérovy rozvadéc. Destové vody ze stfech jsou svedeny do podzemniho
vsakovaciho zafizeni - vsakovaci galerie. Pfistup a pifjezd je smluvné zaji$t€n po pozemku parcela €.
410/2 a 410/3 k.1i. Lou¢na pod Klinovcem.

V soucasné dobé objekt stoji, je zastfeSen, jsou osazena okna i dvefe, vystavéno kominové téleso i vnitini
pricky. Vlastnik uboural ¢ast objektu (oproti pivodné postavenému v ramci fizeni o dodatecném povoleni
stavby) smérem k pozemku parcela ¢. 410/28 v k.4. Lou¢nd pod Klinovcem.

Stanovi podminky pro odstranéni stavby:
1. Stavba bude odstranéna nejpozdéji do 6 mésicti od nabyti pravni moci rozhodnuti.
2. Odstranéni stavby bude provedeno k tomu opravnénou fyzickou nebo pravnickou osobou.
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3. Odstranéni stavby bude provedeno podle stavebnim ufadem odsouhlaseného technologického
postupu pfi odstranéni stavby.

4. Pfi odstraniovdni stavby bude postupovéno tak, aby nebyla ohroZena bezpec¢nost, zdravi, Zivot osob a

okoli nebylo touto ¢innosti a jejimi disledky obtéZovano zbytecné nad piipustnou miru. Pii

odstrafiovani stavby je nutno dodrZovat platné obecné zdvazné pravni predpisy a technické normy

(zejména vyhlasku €. 268/2009 Sb., o technickych poZadavcich na stavby, ve znéni pozdé€jSich

predpist, vyhlasky ¢. 324/1990 Sb., o bezpecnosti priace a technickych zafizeni pii stavebnich

pracich, ve znéni pozdé&jSich predpist).

Odstranéni stavby bude ozndmeno bezprostfedné po jejim dokonceni stavebnimu utradu.

Odstrafiovanim stavby nesmi byt ohroZen provoz na ptilehlych komunikacich.

7.  Materidl, ziskany odstranénim stavby, bude uloZen nezdvadnym zpiisobem; odvazenou suti nesméji
byt znecistovany vetejné komunikace.

8. Po odstranéni stavby bude pozemek upraven tak, aby bylo zajiSténo nezdvadné odvadéni
povrchovych vod.

oW

I1. Podle § 130 odst. 1 stavebniho zakona
uklada

vlastnikovi povinnost do 30 dnil pfed zahdjenim praci ptredloZit stavebnimu dradu navrh technologického
postupu praci pifi odstrafiovani stavby, véetné nutnych opatieni k vylouceni, omezeni ¢i ke kompenzaci
ptipadnych negativnich disledkti na Zivotni prostiedi v okoli stavby.

ITI. Podle § 79 odst. 5 zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdé&jsich ptedpist a § 6 odst. 1
vyhlasky ¢. 520/2005 Sb.
uklada

vlastnikovi povinnost nahradit ndklady fizeni pauSalni castkou ve vysi 1000 K¢, slovy tisic korun,
splatnych do 15 dnti po nabyti pravni moci tohoto rozhodnuti.

¢islo uctu: 78-5540000207/0100
variabilni symbol: 6212000122

Ucastnici fizeni, na néZ se vztahuje rozhodnuti spravniho organu:
Martin Kuruc, nar. 19.2.1989, IbiSkova €.p. 662, 252 42 Jesenice

Oduvodnéni:

Stavebni ufad na zdkladé¢ podané Zadosti o dodatecné povoleni stavby ze dne 20.8.2018 a vlastni
pochtzky z 30.8.2018 zjistil, Ze stavba vySe uvedend je provadéna bez rozhodnuti nebo opatieni
stavebniho dfadu, a proto opatifenim ze dne 5.9.2018 zahdjil podle § 129 odst. 2 stavebniho zdkona fizeni
o nafizeni odstranéni stavby a ozndmil jeho zahdjeni vlastnikovi stavby. Tehdy jeSt¢ manzelim
Kurucovym, pfi¢emz v pribéhu fizeni byla predloZena dohoda o vyporadani zaniklého spole¢ného jméni
manzeltl, a tak je v soucasné dob¢ jedinym vlastnikem stavby i pozemku Martin Kuruc. S ohledem na
podanou Zadost o dodatecné povoleni stavby a pochlzce na mist¢ z 30.8.2018 stavebni tdfad fizeni o
nafizeni odstranéni stavby prerusil s tim, Ze bude vedeno fizeni o dodate¢ném povoleni stavby. Opatfenim
ze dne 10.10.2018 bylo toto ozndmeni sd¢leno i ostatnim zndmym ucastnikim fizeni a dotéenym
organiim.

V fizeni o dodate€ném povoleni spravni orgdn prezkoumal pfedloZenou Zidost z hledisek uvedenych
v § 111 stavebniho zdkona, projednal ji s ucCastniky fizeni a s dotenymi orgdny a zjistil, Ze jejim
uskute¢nénim nebo uZivanim jsou ohroZeny zdjmy chrdnéné stavebnim zdkonem, pfedpisy vydanymi
k jeho provedeni nebo zvldstnimi predpisy. ProtoZe vlastnik neprokdzal, Ze stavba neni v rozporu
s ustanovenimi § 129 odst. 3 stavebniho zdkona, stavebni tfad stavbu dodatecné nepovolil. Rozhodnuti
bylo vydano 15.3.2021 pod &.j.: MU-VEJ/3074/2018/St-Se/R47, proti kterému bylo piedloZeno odvolani.
Odvolaci organ pavodni rozhodnuti potvrdil svym rozhodnutim ze dne 6.8.2021 pod ¢;j.
KUUK/105712/2021, které nabylo pravni moci téhoZ dne.
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Stavebni dfad na zdkladé této skutecnosti pokracoval v fizeni o nafizeni odstranéni stavby. Vyrozumél
ucastniky fizeni a dotcené orgdny o pokracovani v fizeni a stanovil lhiitu pro vyjadfeni. V této lhute
nebyly vzneseny Zadné ndmitky ani pfipominky.

Stavebni dfad své rozhodnuti opfel zejména o skutecnost, Ze se jedna o stavbu, pro kterou je tieba vydat
Uzemni rozhodnuti a stavebni povoleni, popf. je tfeba si zajistit jiné obdobné opatfeni ve smyslu
stavebniho zdkona. Vlastnik stavby si pfedem takovou listinu neopatfil a zahdjil stavbu bez ni. Pfi snaze
stavbu legalizovat v rdmci dodate¢ného povoleni stavby bylo shleddno, Ze stavba trpi takovymi vadami,
pro které to neni moZzné. Stavebni zdkon zcela jasn¢ definuje pifipady, kdy je sprdvni orgdn povinen
nafidit odstranéni stavby. Jednim z nich je, Ze stavebnik nepfedlozil dodate¢né povoleni stavby. Proto
bylo rozhodnuto tak, jak je uvedeno ve vyrokové ¢asti rozhodnuti.

Stavebni drad vlastnikovi podle § 129 odst. 1 pism. b) stavebniho zdkona natidil odstranéni stavby a déle
podle § 79 odst. 5 spravniho fadu uloZil povinnost nahradit ndklady fizeni pauSélni ¢astkou ucastnikovi,
ktery fizeni vyvolal poruSenim své pravni povinnosti. Vysi pausalni ¢astky ndkladt fizenf stanovil podle
§ 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 520/2005 Sb..

Stavebni ufad rozhodl, jak je uvedeno ve vyroku rozhodnuti, za pouZiti ustanoveni pravnich ptedpist ve
vyroku uvedenych.

Utastnici fizeni - dalii dotéené osoby:
Astone Management, s.r.o., Soukromy svéfensky fond Louénd, ICO: 08016151 (se svéfenskymi
spravci: Nela Zoe Holanovd, Veronika Holanovd, Ivana Holanovd), JUDr. Alice Burianova, Milo§
BiSicky, Roman Zék, Vodérny a kanalizace Karlovy Vary, a.s., CEZ Distribuce, a. s., Povodi Ohfe,
statni podnik, Mé&sto Lou¢na pod Klinovcem

Vypotadani s ndvrhy a ndmitkami dcastniki:
- Ucastnici neuplatnili ndvrhy a namitky.

Vypoiddani s vyjadfenimi GCastnikii k podkladim rozhodnuti:
- Ucastnici se k podkladiim rozhodnutf nevyjadfili.

Poucdeni ucastnikii:

Proti tomuto rozhodnuti se 1ze odvolat do 15 dnti ode dne jeho ozndmeni ke Krajskému tiadu Usteckého
kraje podanim u zdejSiho spravniho organu.

Odvolani se podava s potfebnym poctem stejnopist tak, aby jeden stejnopis zistal spravnimu orgdnu a
aby kazdy ucastnik dostal jeden stejnopis. Nepoda-li ucastnik potifebny pocet stejnopisl, vyhotovi je
spravni organ na ndklady ucastnika. Odvoldnim lze napadnout vyrokovou cast rozhodnuti, jednotlivy
vyrok nebo jeho vedlejsi ustanoveni. Odvolani jen proti odivodnéni rozhodnuti je nepiipustné.

Néklady na odstranéni stavby nese ten, komu bylo odstranén{ stavby nafizeno. Ten, komu bylo odstranéni
stavby nafizeno, odpovidd za Skodu, kterd v souvislosti s odstraiovdnim stavby vznikla na sousedni
stavbé nebo pozemku, pokud nebyla zplisobena jejich zdvadnym stavem.

Ing. BoZena Sef¢ikova
vedouci stavebniho uradu

Obdrzi: (dodejky)
Ucastnici
Martin Kuruc, IDDS: nhrxkqg
Mgr. Lukas Méchal, advokat, Lukas, IDDS: qazgx5d
zastoupeni pro: Astone Management, s.r.o., Nekdzanka ¢.p. 880/11, 110 00 Praha
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Soukromy svéfensky fond Loucn4, ICO: 08016151, sidlo neuréeno

- svéfensky spravce: Nela Zoe Holanova, Na Spravedlnosti ¢.p. 5395, 430 03 Chomutov 3
Veronika Holanov4, Radiova €.p. 2479/3, Praha 6-Bfevnov, 169 00 Praha 69
Ivana Holanov4, Plaska ¢.p. 617/4, 150 00 Praha 5-Mala Strana

JUDr. Alice Burianové, Kpt. JaroSe ¢.p. 1995/12, 430 01 Chomutov 1

Milos Bisicky, IDDS: hhgqgku4

Roman Zik, Louéna &.p. 110, Louénd pod Klinovecem, 431 91 Vejprty

Vodarny a kanalizace Karlovy Vary, a.s., IDDS: kwtgxs4

CEZ Distribuce, a. s., IDDS: v95ugfy

Povodi Ohfe, statni podnik, IDDS: 7ptt8gm

Meésto Loucna pod Klinovcem, IDDS: kpubn3;j

dotéené spravni urady

Méstsky titad Kadan, odbor RRUP a pamatkové péée, IDDS: uaybdrx

Meéstsky urad Kadan, odbor Zivotniho prostfedi, IDDS: uaybdrx

Meéstsky ufad Kadan, odbor dopravy, IDDS: vaybdrx

Hasiésky zachranny sbor Usteckého kraje, IDDS: auyaa6n

Krajské hygienick4 stanice Usteckého kraje se sidlem v Usti nad Labem, IDDS: 8p3ai7n



¢.j. 5 C 128/2020-283

CESKA REPUBLIKA

ROZSUDEK
]MENEM REPUBLIKY

Okresni soud Praha-zapad rozhodl samosoudkyni JUDr. Simonou Kacerovou ve véci

zalobkyné: Astone Management, s.r.0., ICO: 02648628
sidlem Nekizanka 880/11, 110 00 Praha 1
zastoupena advokatem Mgr. Lukasem Machalem
sidlem Plzenska 1972/158, 150 00 Praha 5

proti

zalovanému 1): Martin Kuruc, narozeny 19. 2. 1989
bytem Ibiskova 662, 252 42 Jesenice
zastoupeny advokatkou Mgr. Petrou Fenikovou, Ph.D.
sidlem Bélehradski 572/63, 120 00 Praha 2

a

zalované 2): Romana Krejsova, narozena 11. 4. 1989

bytem V Laznich 1119, 252 42 Jesenice
zastoupena advokatkou Mgr. Barborou Horakovou
sidlem Pechackova 1245/8, 150 00 Praha 5

o odstranéni stavby

takto:

L. Prvni zalovany je povinen odstranit stavbu domu stojictho na pozemku p. ¢. 410/14 v k.
u. Lou¢na pod Klinovcem a to do tficeti dni od pravni moci tohoto rozsudku.

11. Ve vztahu ke druhé zalované se zaloba zamita.

III.  Prvni zalovany je povinen nahradit zalobkyni naklady f{zeni ve vysi 29 869 K¢ do patnacti
dnt od pravni moci rozsudku k rukam pravni zastupkyné zalobkyne.

IAA Zalobkyné je povinna nahradit druhé Zalované naklady fizeni ve vysi 14 068 K¢ do
patnacti dnt od pravni moci rozsudku k rukam pravni zastupkyné druhé zalované.

Shodu s prvopisem potvrzuje Jarmila Masopustova.
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Oduvodnéni:

1. Zalobkyn¢ se doméhala na Zalovanych splnéni povinnosti odstranit stavbu na jejich
pozemku. Svij navrh odavodnila fim, Ze zalovani na svém pozemku, ktery bezprostfedné
sousedi s pozemkem zalobkyné, realizuji stavbu rodinného domu bez stavebniho povolen,
pficemz tato stavba neni v dostatecné vzdalenosti od hranice pozemku zalobkyné, ¢imz
nejsou pro planované stavby zalobkyné splnény normy oslunéni a osvétleni. Planované
stavby zalobkyné by tak byly touto stavbou Zalovanych znehodnoceny. Zalobkyné z téchto
davodu s zalovanymi a tfet{ osobou — projektantem - uzaviela smlouvu, na zakladé které se
zalovani zavazali financovat vypracovani projektové dokumentace na piistavbu planované
stavby zalobkyné tak, aby byly minimalizovany negativni dopady nespravného umisténi
stavby zalovanych na stavbu Zzalobkyné. V této smlouvé se zaroven zalovani zavazali
odstranit stavbu na svém pozemku pro pfipad, Ze zalobkyni nebude ve lhuté do 30. 4. 2019
vydano povoleni stavebniho ufadu danou piistavbu realizovat.

2. Zalovany 1) s timto navrhem v celém rozsahu nesouhlasil, pficem? namita, e povinnost
zalovanych odstranit stavbu na svém pozemku nemohla vzniknout, nebot’ sama zalobkyn¢
zapficinila nemoznost vydani stavebniho povoleni potfebného pro realizaci pfistavby
zalobkyné. M¢la tak ucinit z ddvodu zapoceti této pfistavby jest¢ pfedtim, nez rozhodnuti o
udéleni stavebniho povoleni nabylo pravni moci. Vzhledem k tomu, Ze splnéni negativni
podminky, na zakladé které méli zalovani povinnost odstranit stavbu, zapficinila zalobkyné,
nemélo by se k takové podmince vibec piihlizet, a tedy zalovand povinnost by neméla
vzniknout. Dale pak poukazuje na skutecnost, Zze vramci uzaviené smlouvy, kde se
projektant zavazal zajistit vydani pfedmétného stavebniho povoleni na realizaci pfistavby, §lo
ze strany projektanta o nesplnitelny zavazek. Dale namita i zanik tohoto zavazku projektanta
pro naslednou nemoznost plnéni, a to z divodu zapficinéni nevydan{ potfebného stavebniho
povoleni na realizaci piistavby ze strany zalobkyné¢, kdy povoleni po zapoceti stavby bez
tohoto povoleni ani nemohlo byt vydano. Nakonec zalovany 1) namita, ze pfedmétna véc
nespada do pravomoci civilnich soudu, nybrz do pravomoci stavebnich ufadu.

3. Zalovani 2) navrh zalobkyné neuznava. Argumentuje podobné jako Zalovany 1) tim, Ze
povinnost zalovanych odstranit stavbu na svém pozemku je vazana na podminku, ktera je
nesplnitelna z toho diavodu, zZe se v jejim ramci projektant, jakozto osoba soukromého prava,
zavazal k nécemu, k cemuz nema pravomoc, tedy k zajisténi vydani stavebniho povoleni na
piistavbu Zalobkyné. Ztotoznila se s argumentaci zalovaného 1) ohledné znemoznéni vydani
stavebniho povoleni na pfistavbu ze strany zalobkyné. Stejné tak se ztotoznila s tvrzenim
zalovaného 1) o absenci pravomoci civilnich soudu pro rozhodovani této véci. Dale pak
uvedla, ze by nemcéla nést odpovédnost za vybudovani stavby na pozemku Zalovanych,
nebot’ od samého zacatku byla proti zbudovani této stavby, stejné tak nechtéla podepsat
smlouvu, kterou se zavazala k odstranéni stavby v pfipad¢ naplnéni zminované podminky.
Nakonec zalovana 2) namitla, ze na zakladé dohody o vyporadani spolecného jméni
manzeld, kterou uzaviela s zalovanym 1) nalezi vlastnické pravo k pozemku, na kterém se
nachaz{ pfedmétna stavba, vylucné zalovanému 1), a tedy Zalovana 2) neni v této véci
pasivné legitimovana.

4. Vreplice na vyjadfeni Zalované 2) zalobkyné¢ uvadi nejprve kargumentu neplatnosti
podminky, na zakladé které meéla zalovana povinnost vzniknout, ze tato podminka je dle
nalezu Ustavniho soudu sjedndna zcel platné a uc¢inné, kdy neexistuje zadné zdkonné
ustanoveni, které by zabranovalo takovou podminku smluvné sjednat. Ohledné absence
pravomoci civilnich soudt zalobkyné dale tvrdi, Ze se v tomto fizeni nedomahala vydani
vefejnopravniho povoleni, ale naopak splnéni soukromopravni povinnosti, a tedy civilni
pravomoc je zde dana. K namitkam Zalované 2), dle kterych za realizaci predmétné stavby
neodpovida, uvadi, Ze zalovana 2) disponovala pravnimi prostfedky, kterymi by mohla tuto
realizaci zvratit a které nevyuzila, stejné tak smlouvu, v ramci které se zavazala k zalované

povinnosti, podepsala zcela ze své vlastni vile.
Shodu s prvopisem potvrzuje Jarmila Masopustova.
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5. Soud v ramci dokazovani zjistil nasledujici skutkovy stav.

6. Vlastniky pozemku s parcelnim ¢islem 410/14 v k. . Louéna pod Klinoveem zapsaného na
LV ¢ 639 (dile jen ,,pozemek zalovaného®) byli ke dni 6. 3. 2020 Zalovani, kdy tento
pozemek byl soucast{ jejich spolecného jméni manzelt (wyjpis 3 KIN — pogemek Zalovaného e dne
6. 3. 2020). Ke dni 20. 1. 2021 byl jiz vyhradnim vlastnikem pozemku pouze zalovany (»pis
2 KN — pozemek Zalovaného ze dne 20. 1. 2021). Vlastnikem pozemku s parcelnim cislem
410/28 v k. 4. Lou¢na pod Klinovecem zapsaného na LV ¢. 653 (dile jen ,,pozemek
zalobkyné®) je zalobkyné. Tento pozemek na své jizni hranici sousedi mimo jiné i
s pozemkem zalovaného (»jpis 3 KIN — pogemek Zalobkyné).

7. Dne 27. 11. 2018 uzavieli zalovany 1) a zalovana 2) smlouvu o rezimu oddélenych jméni
manzeli formou notafského zapisu, na zakladé které si s ucinnosti ode dne 27. 11. 2018
sjednali rezim oddélenych jméni, pficemz vsak nevyporadali jejich dosavadni spolecné jméni
(smlonva o regimu oddélenych jmeéni Zalovanych). Dne 18. 12. 2020 doslo dohodou o vyporadani
zaniklého spole¢ného jméni k vypotfadani jméni zalovanych, pficemz pozemek timto piipadl
do vylu¢ného vlastnictvi zalovaného 1). Zalovany pfitom vzal na védomi, %e po vkladu
tohoto vylucného vlastnického prava do katastru nemovitosti ponese samostatné veskeré
nasledky spojené s vysledkem pravé projednavaného soudniho sporu (dohoda o vyporiddni
ganiklého spolecného jméni manzels).

8. Dne 29. 11. 2018 byla mezi zalobkyni na stran¢ jedné, Zalovanymi na stran¢ druhé a
spole¢nosti SINGS projekéni ateliér, s.r.0. se sidlem Skroupova 1059/22, 430 01 Chomutov
(dale jen ,,projektant™), na strané tfeti, uzaviena smlouva o vypracovani dokumentace a
zajistén{ inzenyringu. Tato smlouva byla uzaviena proto, ze zalovani realizovali na svém
pozemku stavbu, ktera se nachazela v pfilisné blizkosti pozemku zalobkyné, ¢imz byly
nenaplnény zavazné normy pro stavby na pozemku zalobkyné tykajici se osvétleni a
oslunéni. Aby byly tyto negativni nasledky stavby Zalobkyné minimalizovany, mely byt tyto
zvjseny o jedno patro (dale jen ,,ptistavba). Zalovany 1) se v této smlouvé zavazal zaplatit
zalobkyni naklady spojené se zménou projektové dokumentace a naklady na inzenyring,
souvisejici s nutnosti zvysen{ staveb na pozemku zalobkyné z davodu nespraivného umisténi
stavby na pozemku zalovaného. Projektant se v ramci této smlouvy zavazal mimo jiné
k tomu, ze zajisti, aby do dne 30. 4. 2019 nabylo pravni moci rozhodnuti, na zakladé kterého
bude mozné realizovat piistavbu staveb Zalobkyné. Zalovani se déle zavazali, pro pfipad, ze
uvedené rozhodnuti nenabude v daném terminu pravni moci, odstranit do osmi mésict od
tohoto data stavbu na pozemku zalovaného. Pro pfipad nesplnéni této povinnosti
zalovanych byla ve smlouv¢ sjednana smluvni pokuta ve vysi 1 000 000 K¢, kterou se zavazal
uhradit Zalovany 1) zalobkyni. Zalovany 1) se také zavazal uhradit veskeré naklady vzniklé
v souvislosti s povinnosti odstranit stavbu na pozemku zalovanych, coz vsak dle smluvnich
ujednani nemélo mit vliv na samotnou povinnost stavbu na pozemku zalovaného odstranit.

(smlonva e dne 29. 11. 2018)

9. Zalobkyné dne 8. 4. 2008 obdrzela od stavebniho ufadu ve Vejprtech stavebni povoleni
k provedeni stavby s niazvem Obytny soubor Klinovecké Louky na pozemku zalobkyné
(stavebni povoleni Falobkyné ze dne 8. 4. 2008). Dne 24. 10. 2019 rozhodl stavebni ufad ve
Vejprtech, jakozto piislusny spravni organ, o schvaleni zmény stavby na pozemku zalobkyné
spocivajici ve zvySeni rodinnych domu o jedno patro, pfed jejim dokoncenim (rozhodnuti
stavebniho diradn ve Veprtech ze dne 24. 10. 2019). Proti tomuto rozhodnuti bylo dne 11. 11.
2019 Ing. Svatoplukem Churackem podano odvolani ke Krajskému dfadu v Usti nad Labem,
ve kterém se domaha zruseni vyse uvedeného rozhodnuti a zastaveni fizeni (sdvolini proti
rozhodnuti o povoleni pristavby). Zalovany 1) vzal zpét dne 26. 2. 2020 prostfednictvim svého
zastupce — spolecnosti SINGS projekeni ateliér, s.r.o. svij pfedem dany souhlas s vydanim
povoleni ke zmén¢ stavby na pozemku zalobkyné pfed jejim dokoncenim (3pétvzeti soublasu
Zalovaného s vydanim povoleni & pristavbé stavby Zalobkyné). Krajsky utad Usteckého kraje o tomto

odvolani rozhodl dne 17. 7. 2020 tak, Zze rozhodnut{ stavebnfho ufadu ve Vejprtech zrusil a
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fizeni zastavil, a to z toho duvodu, Ze zalobkyné zapocala s provadénim stavby bez
pravomocného rozhodnuti o povoleni této stavby. Pfi tom meritorné nepfezkoumaval dané
rozhodnuti (rozhodnuti Krajského siradu Usteckého kraje).

Dne 15. 3. 2021 rozhodl stavebni dfad ve Vejprtech o nevydani dodate¢ného povoleni ke
stavbé — novostavbé¢ rodinného domu na pozemku zalovaného. Toto rozhodnuti bylo
odivodnéno predevsim skute¢nostmi, ze bez povoleni postavena stavba na pozemku
zalovaného vubec nereflektovala difve povolenou stavbu na pozemku zalobkyné, a dale ze
mezi obéma zminénymi stavbami je natolik mala mezera, ze je prakticky nerealné radné
uzivani ani jedné z nich. Soucasn¢ stavebni ufad rozhodnuti oduvodnil 1 faktem, ze stavba na
pozemku zalobkyné by podle soucasného stavu byla od pozarné nebezpecného prostoru
vzdalena pouze cca 0,2 m (rozhodnuti stavebni iitadn ve Vejpriech ve véci dodatecného povoleni stavby
Zalovného). Odvolaci organ — Krajsky ufad Usteckého kraje - toto rozhodnuti potvrdil svym
rozhodnutim ze dne 6. 8. 2021. V navaznosti na toto pravomocné rozhodnuti vydal stavebni
ufad ve Vejprtech rozhodnuti, kterym byla zalovanému 1) ulozena povinnost odstranit
stavbu na jeho pozemku v celém rozsahu. Toto rozhodnuti odivodnil pfedevsim
skutecnosti, ze tato stavba byla provedena bez pfislusného povoleni (rozbodnuti stavebniho
diradu ve Vejprtech ze dne 3. 1. 2022). Dne 23. 6. 2022 vydal Krajsky tfad Usteckého kraje
rozhodnuti o odvolani zalovaného 1) do rozhodnuti stavebniho ufadu ve Vejprtech, kterym
bylo nafizeno odstranit stavbu na pozemku zalovaného. Odvolani zalovaného 1) bylo timto
rozhodnutim zamitnuto a povinnost odstranit pfedmétnou stavbu potvrzena (roghodnuti
Krajského diradn Usteckébo kraje ze dne 23. 6. 2022). Stavba na pozemku Zalovaného do
dnesnifho dne stale nebyla odstranéna.

Zalobkyné zaslala 7alované 2) dne 11. 2. 2020 prostiednictvim svého zastupce piedizalobni
vyzvu, vramci které se domahala, aby ji Zalovana 2) do 7 dnu zaslala harmonogram
odstranéni stavby na pozemku Zzalovaného s nejzazsim terminem odstranéni této stavby ke
dni 20. 3. 2020 a aby nejpozdéji v tento den spolecné s zalovanym 1) provedla odstranéni
stavby na pozemku zalovaného (predgalobni vyzva alobkyné).

Dalsi dokazovani soud povazoval za nadbytecné, nebot’ skutkovy stav byl v potfebném
rozsahu dostatec¢n¢ zjistén ze shora uvedenych dikazu.

Navrhu zalované 2) na provedeni dikazu vyslechem ucastnikt a pravni zastupkyné zalované
soud nevyhovél, nebot’ ma rozhodné skutecnosti za jiz prokazané.

7 provedeného dokazovani ucinil soud nasledujici zavér o skutkovém stavu. Zalovani se
smluvné zavazali odstranit stavbu, ktera byla bez piislusného povoleni zbudovina na
pozemku zalovaného, za podminky, ze do dne 30. 4. 2019 nebude vydano pravomocné
rozhodnuti ve véci povoleni piistavby stavby nachazejici se na pozemku zalobkyné. Toto
povoleni nebylo v pfedmétné lhuté vydano, a to z davodu zahajeni pfistavby jest¢ pred
nabytim pravni moci potfebného povoleni. Stavba zalovaného 1) byla vystavéna v tésné
blizkosti pozemku Zalobkyné. Dne 6. 8. 2021 nabylo pravni moci rozhodnuti stavebniho
ufadu, na zakladé kterého vznikla zalovanému 1) povinnost odstranit svém pozemku. Tato
stavba nebyla do dnesniho dne zalovanym 1) odstranéna.

Soud véc pravné posoudil podle zikona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zikonik (déle jen ,,0. z.%),
a zakona ¢. 99/1963 Sb., ob¢ansky soudni fad (dale jen ,,0. s. £.°).

Podle § 1 odst. 1 o. z. ustanoven{ pravniho fadu upravujici vzajemna prava a povinnosti osob
vytvafeji ve svém souhrnu soukromé pravo. Uplatnovani soukromého prava je nezavislé na
uplatnovani prava vefejného.

Podle § 7 odst. 1 o. s. . soudy v obcanském soudnim fizeni projednavaji a rozhoduji spory
ajiné pravni véci, které vyplyvaji z poméra soukromého prava, pokud je podle zakona
neprojednavaji a nerozhoduji o nich jiné organy.

Shodu s prvopisem potvrzuje Jarmila Masopustova.
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Podle § 1724 odst. 1 o. z. smlouvou projevuji strany vuli zfidit mezi sebou zavazek a fidit se
obsahem smlouvy.

Dle § 1746 odst. 2 o. z. mohou strany uzavfit i takovou smlouvu, ktera neni zvlast¢ jako typ
smlouvy upravena.

Podle § 548 o. z. 1ze vznik, zménu nebo zanik prav vazat na splnéni podminky. Je-li zanik
prava nebo povinnosti vazan na nemoznou podminku, nepfihlizi se k ni. Podminka je
odkladaci, zavisi-li na jejim splnéni, zda pravni nasledky jednani nastanou. Podminka je
rozvazovaci, zavisi-li na jejim splnéni, zda pravni nasledky jiz nastalé pominou.

Podle § 549 o. z. ke splnéni podminky se nepiihlizi, zptsobi-li jeji splnéni zamérné osoba,
ktera neni opravnéna tak ucinit a které je splnéni podminky na prospéch. Zmafi-li zamérné,
aniz je k tomu opravnéna, splnéni podminky strana, které je nesplnéni podminky na
prospéch, povazuje se podminka za splnénou.

Dle § 506 odst. 1 o. z. je soucasti pozemku prostor nad povrchem i pod povrchem, stavby
zfizené na pozemku a jina zafizen{ (dale jen ,,stavba®) s vyjimkou staveb docasnych, vcetné
toho, co je zapusténo v pozemku nebo upevnéno ve zdech.

Podle § 2006 odst. 1 o. z. stane-li se dluh po vzniku zavazku nesplnitelnym, zanika zavazek
pro nemoznost plnéni. Plnéni neni nemozné, lze-li dluh splnit za ztizenych podminek,
s vetsimi naklady, s pomoci jiné osoby nebo az po urcené dobe¢.

Zalobkyné, Zalovani a projektant spolu platné uzavieli nepojmenovanou smlouvu podle §
1746 odst. 2 0. z. Oba zalovan{ se v ramci této smlouvy zavazali, ze odstrani neopravnéné
postavenou stavbu na pozemku zalovaného (toho casu stile pozemek ve spolecném jméni
zalovanych), avsak vznik této povinnosti byl odloZzen podminkou, ze do 30. 4. 2019 nebude
pravomocné vydano stavebni povoleni k provedeni piistavby Zalobkyné. Na splnéni
povinnosti odstranit stavbu na svém pozemku méli zalovani smluvné sjednanu lhatu v délce
trvani osmi mésictu. Stavba tedy méla byt, pro piipad, Ze by nebylo vydano zminéné stavebni
povoleni, odstranéna nejpozdéji do dne 1. 1. 2020.

Soud se pfi posuzovani této véci nejprve zabyval otazkou, zdali je dana pravomoc civilnich
soudu rozhodovat o povinnosti odstranit urcitou stavbu. Soud pfi tom vychazel z ustanoveni
§ 7 odst. 1 o. s. f., dle kterého jsou v obc¢anském soudnim fizeni soudy rozhodovany pravni
véci, které vyplyvaji z pomérti soukromého prava. Rozhodujici tak pro zodpovézeni této
otazky je, zdali narok zalobkyné je povahy soukromopravni, ¢i povahy vefejnopravni.
Ustavni soud v této véci konstantné judikuje, e za privo verginé povaguje tn oblast priva, v ni¥
Json v3tahy alogené na nerovnosti uicastnénych subjekti, k soukromémn pravu patii vtahy aloené na
rovnosti. Vefejnd moc je takovd, kterd antoritativné roghoduje o pravech a povinnostech subjekti. Subjekt,
0 jehoZ prdvech a povinnostech roghoduje organ vereiné moci, neni v rovném postaveni s timto orgdanem
a obsah rozhodnuti organu neni din na vili subjektu (ndlez US ze dne 23. 6. 1995, sp. zn. I1. US
86/95), nebo ze zdkladnim snakem soukromého prava je rovnost subjekts, femus odpovidd princip
smluvni volnosti s preferenci dispozitivnosti. Rovnost jejich postaveni znamend predevsim, Ze 3de neni vtah
podiizenosti a nadiizenost, a to, e Fddny g dicastikii tohoto vtabu nemiige v dsadé jednostrannym
likonem vnntit jinémn néjakon povinnost (ndlez US ze dne 10. 1. 2001, sp. zn. PL. US 33/2000).
Bylo prokazano, ze pravnim duvodem vzniku zalované povinnosti odstranit stavbu je
smlouva, nikoliv vefejnopravni rozhodnuti. Smlouva je dvou nebo vicestranné pravni
jednani, kterym strany projevuji svou vlastni vali zf{dit mezi sebou zavazek a fidit se jeho
obsahem. Zalovani pfi uzavirani smlouvy, na zékladé které méla povinnost odstranit stavbu
vzniknout, byli spolu s ostatnimi smluvnimi stranami v rovném postaveni, m¢li moznost se
rozhodnout, zdali smlouvu uzavfou, nebyly jim autoritafsky vauceny povinnosti ani prava a
neexistoval zde Zadny stav podfizenosti a nadfizenosti. Zalovani se tak k povinnosti
odstranit stavbu za pfedem sjednanych podminek zavazali zcela dobrovolné a ta jim nebyla
nijak vnucena ze strany vefejnopravni osoby. Soud proto uzavira, ze narok zalobkyné na
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odstranéni stavby zalovanymi je narokem soukromopravnim, a je tedy mozné ho projednat
v ramci civilnfho soudniho fizeni. Zavérem lze podotknout, ze byt ve véci nepovolené
stavby na pozemku Zalovaného bylo vydano spravni — tedy vefejnopravni - rozhodnuti o
povinnosti danou stavbu odstranit, neni to pro posouzeni pravomoci civilnich soudu
relevantni, nebot’ dle {1 odst. 1 véta druha o. z. je uplatnovani soukromého a vefejného
prava na sobé navzajem nezavislé. Soukromopravni soudy proto nemohou odmitnout ve
véci rozhodnout s odkazem, ze o obdobné véci jiz rozhodl spravni organ. Soud se ze shora
popsanych davoda domniva, ze je dana jeho pravomoc v této véci rozhodnout.

Dalsi pravni otazkou, kterou se soud v ramci rozhodnuti musel zabyvat, je posouzeni
platnosti a ucinnosti smluvni podminky, kterou meéla smluvné sjednana povinnost
zalovanych odstranit stavbu na pozemku zalovaného vzniknout az v piipadé, Zze do dne 30.
4. 2019 nenabude pravnf moci rozhodnuti o povoleni pfistavby Zzalobkyné. Jedna se o
podminku odkladaci, jelikoz na jejim splnéni zavisi, zdali nasledky pravniho jednani
nastanou, ¢i nikoliv. Dle § 548 odst. 1 o. z. plati, Ze aby se k podmince nepfihlizelo, musi se
jednat jednak o rozvazovaci podminku, a jednak o podminku nemoznou, tedy takovou
podminku, kterd je v dobé ucinéni pravnfho jednani nesplnitelna. Pfedpoklad splnéni
podminky v podobé¢ vydani pfiznivého rozhodnuti o povoleni stavby zalobkyné byl v dobé
uzavirani zcela jisté splnitelnou skutecnosti (jinak by zalovani s nejvétsi pravdépodobnosti
smlouvu ani neuzavfeli), tedy podminka neni od pocatku nemozna. Pokud jde o tvrzené
zapficinéni nesplnéni podminky zalobkyni, nebude mozné aplikovat ani § 549 odst. 2 o. z.,
ktery pfedpoklada umyslné (zamérné) zmarfen{ splnéni podminky stranou, které je nesplnéni
podminky ku prospéchu. V posuzovaném piipadé zalobkyné sice splnéni podminky zmafila
(tim, ze stavbu zahajila pfedcasné), nicméné neucinila tak amyslné a uz vibec toto zmafeni
nemohlo byt k jejimu prospéchu, nebot’ je zcela zfejmé, ze Zalobkyné méla od samého
pocatku zdjem na tom, aby byly stavby na jejim pozemku zbudovany, k ¢emuz potiebovala
piislusné stavebni povoleni. Lze proto uzaviit, ze dana podminka byla sjednana platn¢, dnem
1. 5. 2019 doslo kjejimu splnéni, ¢imz nastaly pravni nasledky spocivajici ve vzniku
povinnosti zalovanych (ve skutecnosti pouze zalovaného 1, k tomu srov. niZze) odstranit
neopravnéné postavenou stavbu na pozemku zalovaného.

Pokud jde o narok Zzalobkyné vici zalovanému 1) vysel soud z vyse uvedenych davodu, dle
kterych se zalovany 1) zcela platné zavazal k odstranéni neopravnéné zbudované stavby na
svém pozemku, tato povinnost vznikla s ohledem na splnéni vyse uvedené odkladaci
podminky dne 1. 5. 2019 a tuto povinnost odstranit pfedmétnou stavbu meél zalovany 1)
s ohledem na smluvenou osmimésicni lhatu splnit do 1. 1. 2020. Vzhledem k tomu, ze tak
do dnesniho dne neucinil a je jedinym vlastnikem pozemku, na kterém stavba stoji, tedy
jedinou osobou, ktera danou povinnost splnit muze, je narok zalobkyné zcela opravnény.
Soud proto ve vztahu k Zzalovanému 1) Zalob¢ zcela vyhov¢l.

Soud se zabyval také pasivni vécnou legitimaci zalované 2). Zalovani dne 18. 12. 2020
uzavieli dohodu, kterou doslo k vypofadani jejich spole¢ného jméni, pficemz pozemek byl
pfeveden do vyluéného vlastnictvi zalovaného 1). To ostatné potvrzuje i vypis z katastru
nemovitosti, kde je jako jediny vlastnik tohoto pozemku zapsan prave zalovany 1), nikoliv
oba zalovani, jak tomu bylo pfede dnem 24. 7. 2018, kdy byl vklad do katastru nemovitosti
proveden. Je pravdou, ze zalovana 2) se smluvné zavazala k povinnosti odstranit
zmifiovanou stavbu za piedpokladu splnéni shora popisované podminky. Zalované 2) viak
s ucinnosti ke dni 24. 7. 2018, tedy pfed okamzikem splnéni podminky, zaniklo jeji vlastnické
pravo k pozemku Zalovaného. Zalovana 2) tedy s pozemkem Zalovaného, a s ohledem na §
506 odst. 1 o. z. i se stavbou na tomto pozemku zbudovanou, ztratila moznost jakkoliv
disponovat, a to jesté predtim, nez ji vznikla povinnost danou stavbu odstranit. Tento stav
soud posoudil podle ustanoveni § 2006 odst. 1 o. z., kdyz dluh Zalované 2) se stal
nesplnitelnym jest¢ predtim, nez vibec vznikl. Mezi pfipady nasledné nesplnitelnosti dluhu
jsou totiz fazeny i pfipady nasledné pravni nedovolenosti plnéni. Jde o takové piipady, kdy se
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situace dodate¢né¢ zméni natolik, ze splnéni daného dluhu by bylo mozné jen za cenu
protipravniho jednani. V posuzované situaci, kdy zalovana 2) jiz neni vlastnikem pozemku
zalovaného, a tedy ani stavby zde stojici, nemuze v souladu s pravem jakkoliv s touto
stavbou nakladat. Pravo libovolné s véci nakladat, tedy ji i znicit, je dle § 1012 o. =z.
vyhrazeno pouze vlastniku takové véci. Lze tedy konstatovat, ze s ohledem na naslednou
nemoznost splnéni dluhu Zalované 2) odstranit pfedmétnou stavbu doslo ze zakona k zaniku
tohoto jejtho zavazku. Proto zalovana 2) neni v tomto sporu pasivné vécné legitimovana,
procez soud ve vztahu k ni zalobu zamitl.

O nakladech fizeni ve vztahu k zalovanému 1) soud rozhodl v souladu s § 142 odst. 1 o. s. 1.
a pfiznal zalobkyni jejich nahradu v plné vysi, nebot’ méla ve véci vici zalovanému 1) plny
uspéch. Naklady Zalobkyné sestavaji ze zaplacenych soudnich poplatka (zaloba + 2x
predbézné opatieni) v celkové vysi 7 000 K¢ (§ 6 a pifiloha zdkona ¢. 549/1991 Sb.),
z odmény advokata za 10,5 tkona pravni pomoci (pfevzeti a piiprava zastoupeni,
pfedzalobni vyzva, navrh ve véci samé, 2x navrh na vydani pfedbézného opatfeni, 4x
vyjadfeni ve véci samé, vyjadfeni k odvolani nikoliv ve véci samé, 2x ucast na jednani), kazdy
ve vysi 1 500 K¢ (§ 11 odst. 1 a § 9 odst. 1 vyhlasky ¢. 177/1996 Sb.), nahrady hotovych
vydaju advokata za 10,5 ukonu pravni pomoci, kazdy ve vysi 300 K¢ (§ 13 vyhlasky c¢.
177/1996 Sb.), a dile pak z nahrady za dan z pfidané hodnoty ve vysi 21 % z uvedenych
¢astek vyjma soudnich poplatkt (§ 137 odst. 3 o. s. f.). Celkem tedy naklady zalobkyné cini
29 869 Ke.

O nakladech fizeni ve vztahu k zalované 2) soud rozhodl v souladu s § 142 odst. 1 o. s. f. a
pfiznal zalované 2) jejich nahradu v plné vysi, nebot’ méla ve véci viaci zalobkyni plny
uspéch. Naklady zalobkyné sestavaji ze zaplaceného soudniho poplatku (podani odvolani) v
celkové vysi 1 000 K¢ (§ 6 a piiloha zikona ¢. 549/1991 Sb.), z odmény advokata za 6 ukonua
pravni pomoci (pfevzeti a pifprava zastoupeni, odvolani nikoliv ve véci samé, 2x vyjadfeni ve
véci samé, vyjadfeni k odvolani nikoliv ve véci samé, 2x ucast na jednani), kazdy ve vysi 1
500 K¢ (§ 11 odst. 1 a § 9 odst. 1 vyhlasky ¢. 177/1996 Sb.), ndhrady hotovych vydaji
advokata za 6 dkonu pravai pomoci, kazdy ve vysi 300 K¢ (§ 13 vyhlasky ¢. 177/1996 Sb.), a
dale pak z nahrady za dan z pfidané hodnoty ve vysi 21 % z uvedenych castek vyjma
soudniho poplatku (§ 137 odst. 3 o. s. f.). Celkem tedy naklady zalobkyné c¢ini 14 068 K¢.

Poucdeni:

Proti tomuto rozsudku je mozno podat odvolani do 15 dnt od jeho doruceni, a to ke Krajskému
soudu v Praze prostfednictvim Okresntho soudu Praha-zapad.

Praha 27. zati 2022

JUDt. Simona Kacerova v. r.
samosoudkyné

Shodu s prvopisem potvrzuje Jarmila Masopustova.
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