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1. ZADANI

Odborna otizka zadan4 zadavatelem znaleckého posudku

Vypracovani znaleckého posudku - zjit€ni obvyklé ceny nemovitosti v katastrdlnim tzemi Vidnava,
obec Vidnava, ulice Stachlovice :

o rodinného domu &. p. 38 na p. €. st. 509, s pfisludenstvim
e pozemldl p. & st. 509, p.&. 783/1, p.&. 783/2
o venkovnich Uprav tvoficich pfisiuSenstvi rodinného domu &.p. 38

Udaj pro jaké ucely ma byt znalecky posudek pouZit
PouZiti pro posudku pro potfebu objednatele ke dni 7. 1. 2025.
Skutetnosti sd€lené zadavatelem, které mohou mit vliv na pFesnost zavéru znaleckého posudku

Zadavatel nesdélil znalci Zadnou skuteénost, kterd mtiZe mit vliv na pfesnost zavéru znaleckého
posudku.

2. ZAKLADNI POIMY

OBVYKILA CENA - cena, ktera by byla dosaZena pii prodejich stejného, poptipadé obdobného
majetku nebo pti poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku
ke dni ocenéni. Pritom se zvaZuji viechny okolnosti, které majf na cenu vliv, aviak do jeji vyie se
nepromitaji vlivy mimotadnych okolnost{ trhu, osobnich pomérii prodévajiciho nebo kupujiciho, ani
vliv zvla$tni obliby. Mimotéddnymi ckolnostmi trhu se rozum&ji naptiklad stav tisn& prodévajiciho
nebo kupujiciho, disledky piirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy
majetkové, redinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodévajicim a kupujicim. Zv1atni oblibou se
rozumi zv14$tni hodnota pfikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.
Obvykla cena vyjadfuje hodnotu majetku nebo sluzby a uréi se porovnanim.ze sjednanych cen.

( zakon o ocefiovani majetku &. 151/1997 Sb. )

B.VYCET PODKLADU

Vybér zdroji dat byl proveden dle obsahu dat v niZe uvedenych pouZitelnych podkladt pro
vypracovani posudku

1. IDENTIFIKACNI UDAJE

1. 1. Identifikace objednatele a zhotovitele ocenéni

Objednatel ocenéni : Exekutorsky Giad Praha 6,
' Vitézné namésti 829/10, 160 00, Praha 6

Zhotovitel ocenéni : ing. Milan Indra, bytem Gemerska 496, Litovel 784 01

=




2. PODKLADY PRO VYPRACOVANI OCENENI

2.1 Vypis z katastru nemovitosti ze dne 25.11. 2024 - LV 263 :

A Vlastnik :
Prague Office Development s.r.o0.,

Stépz’mskg’l 1742/27, Nové Mésto, 110 00, Praha 1 id. Y2 v1. podil
Martina St'astna, Krasnov 23, 790 55, Vidnava id. 2 vl. podil

B : Parcela &. st. 509 — zastavéna plocha a nadvofi — viméra 105 m®
Na pozemku stoji stavba : Vidnava ¢.p. 38, zpisob vyuZiti rodinny dim

Parcela &. 783/1 — ostatni plocha, zpisob vyuZiti jing plocha - vyméra 446 m’
Parcela & 783/2 — ostatni plocha, zpilisob vyuziti jiné plocha —vyméra 52 m?

Bl : Vé&cna prava slouZici ve prosp&ch nemovitosti v &asti B ; bez zapisu

C: Vécna prava zat€Zujici nemovitosti v &asti B vEetng souvisejicich adajb :
Zastavni pravo exekutorské, zdstavni pravo z rozhodnuti spravniho orgdnu — viz vypis z katastru
nemovitosti v pfiloze.

D: Pozndmky a dal3f obdobné adaje :
Zahgjenf exekuce, exekutni pfikaz k prodeji nemovitosti — viz vipis z katastru
nemovitosti v pfiloze.

Plomby a upozornéni : bez zapisu

E: Nabyvaci tituly :
Dohoda o zfizeni préva osobniho uziva ni RII 1760/1990 ze dne 21. 6.1990, reg.
Dne 21. 6. 1990. '
Pro : Martina Stastna, Krasnov 23, 790 55, Vidnava

Kolaudadni rozhodnuti R 2304/2003 — 404/K1 ze dne 6. §. 2003.
Privni moc kevdni 7. 8. 2003,
Pro : Martina St'astna, Krasnov 23, 790 55, Vidnava

Usneseni soudniho exekutora o udéleni piiklepu Exekutorského ifadu Jesenik

197-EX 617/2012 -124 ze dne 9. 8. 2021. Pravni moc ke dni 1. 7. 2021.

Pravni G€inky zapisu k okamziku 2. 8. 2021, 14 : 12 : 36. Zdpis proveden dne 26. 8. 2021.
Pro : Prague Office Development s.r.0., étépéuské 1742/27, Nové Mésto, 110 00, Praha 1

F: Vztah BPEJ k parcelam : bez zdpisu ( nebonitovano )

2. 2 Kopie katastralni mapy
Kopie katastrdlni mapy ze dne 7. 1. 2025.

2. 3 Vysledky mistniho Setieni
Mistni Setfeni spojené s prohlidkou nemovitosti bylo provedeno dne 7. 1. 2025.

2. 4 Fotodokumentace
Fotodokumentace nemovitosti vystihujici jeji charakter a parametry.

2. 5 PouZité predpisy, literatura a dalsi podklady

Porovndvaci databdze cen nemovitost.

Pro cenové porovnani je pouZita databaze znalce o jiZ realizovanych obchodech s nemovitostmi a
databdze znalce sestavend z iidaji systému INEM.

Zgkon €. 151/1997 Sb. o ocenovani majetku a zméng nékterych zakont v jeho platném znéni.



C. NALEZ

Na zéakladé vyse uvedenych podkladd a dat v nich obsaZenych byl proveden sbér dat nutnych pro
yypracovani ocenéni.

Na zdklade t&chto dat byl proveden popis nemovitosti s jejimi rozméry a zjidt€nim jejiho stavebné
technického stavu. Toto bylo vyuzito pro ocenéni nemovitosti na zéklad€ vy$e uvedenych dajl

z databaze znalce o obchodech s nemovitostmi.

Ocenéni slouzi pro potfebu objednatele. Ocenéni je provedeno ke dni 7.1.2025.

Obvykla cena je cena, kterd by byla dosaZena pti prodejich stejného, popfipad€ obdobného majetku
nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v ebvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni
ocenéni, Pritom se zvazuji viechny okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak do jeji vyse se
nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajiciho nebo kupujiciho, ani
vliv zvla$tni obliby. Mimotadnymi okolnostni trhu se rozumé&ji napiiklad stav tisn¢ prodavajictho
nebo kupujiciho, disledky pfirodnich &i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy
majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se
rozumi zv1astni hodnota priklédana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.
Obvykla cena vyjadfuje hodnotu majetku nebo sluzby a ur¢i se porovnéanim ze sjednanych cen.

( zakon o oceflovani majetku ¢. 151/1997 Sb. )

Metoda porovnavaci ( srovndvaci )

V principu se jednd o vyhodnoceni cen nab;zenych nebo neddvno realizovanych na trhu
porovnatelnych nemovitosti.

Srovnatelnou cenou rozumime obecné cenu véci stanovenou cenovym porovnanim s obdobnymi,

k datu ocenéni volng proddvanymi vécmi na zaklad€ fady hledisek ( druh a a¢el, technické parametry,
pouzit¢ materidly, kvalita provedeni, umisténi, vyuZitelnost, velikost, stupefi adrzby, projevy okoli aj.)
Porovnavaci ( srovnévaci ) metoda pro ocenéni nemovitosti je zaloZena na porovnini predmétné
nemovitosti s obdobnymi, jejichZ ceny byly v nedavné dobé¢ realizovény, nebo jsou nabizeny na trhu,
jsou zndmé a ze ziskané informace je moZno vyhodnotit hodnotu ocefiované nemovitosti.

Porovnavaci ( srovnavaci ) metoda dava nejptesnéji obraz o skuteéné realizovatelnych cenach.

Celkovy popis nemaovitosti je proveden v &isti D

D. POSUDEK

Celkovy popis nemovitosti

Dim je postaven ve mést® Vidnava , na okraji zastavéného Gzemi tohoto mésta, v zastavbé objektl
v lokalité Stachlovice.

Dim je pfistupny z prostoru pifjezdové komunikace s nezpevnénym povrchem.

Rodinny dim je napojen na ptivod vody z nedaleké studanky do vnitfni akumulaéni nadrze, ke dni
ocenéni je privodni potrubi ze studanky prasklé, tudiz nefunkéni. Splaskové kanalizace je napojena do
zumpy, deStové vody ze stfech objektu jsou svedeny na teren.

Dile je ziizena piipojka elektro, kterd je ke dni ocenéni odpojena.

Tyto venkovni Gpravy tvoii piisludenstvi rodinného domu.

Qceflovana nemovitost jedno nadzemni podlazi a podkrovi pod sedlovou stiechou. Nemowtost je
Castedné podsklepena.

Vstup do domu je mozny z venkovmho prostoru do vstupni pfedsing.

Z této pfedsing jsou piistupné mistnosti v 1. NP, schodi$tém 1. PP a podkrovi objektu.

V objektu se nachazi jedna bytova jednotka 4 + 1 s piisluSenstvim.



Zaklady tvofi zékladové pasy s izolaci.

Obvodové zdivo 1. PP je kamenné, obvodové zdivo 1. NP a podkrovi je z plynosilikatovych tvarnic
tl. 40 cm.

Strop nad sklepem je ze Zelczobetonové monolitické desky, strop nad 1. NP je z ocelovych nosniki se
Zelezobetonovou monolitickou deskou.

Zastropeni podkrovi je zateplenym podhledem z dfevénych palubek.

Krov dievény, stfecha sedlova, krytina z plechovych Sablon

Klempitské konstrukcee Gplné z pozinkovaného plechu.

Vnittni omitky vapenné Stukové, [asdda z ulice je z vapenocementové §tukové omitky.

Vnitini keramické obklady jsou v kuchyni v koupeln& a na WC

Schody do 1. PP Zelezobetonové, schody do podkrovi tvofi provizorni zebfikove schodiste.

Okna jsou dfevéna zdvojend. :

Naglapné vrstvy podlah v 1. NP tvofi dievéné palubky, keramické dlazba, PVC.

Naslapné vrstvy podlah v podkrovi nejsou provedeny — je zde jen podkladni betonovd mazanina.
Vytdpéni je Ustfedni etdZové s radiatory, napojeno na vlastni kotel na tuhd paliva v 1. PP objektu.
Elcktroinstalace je svételna a motorova, bleskosvod neni instalovin.

Rozvod studené a teplé vody, ohfev teplé vody je v elektrickém zasobnikovém oh¥iva¢i TUV v 1. PP.
[ Kanalizace standardniho provedeni z koupelny, WC a kuchynég, zatsténa do Zumpy.

| Vybaveni kuchyné standartni, Hygienicka zatizeni a zatizovaci pfedméty standartni.,

Dalsi ptisludenstvi rodinného domu tvoii objekt vyuZivany jako dilna s ubytovaci &asti.

Tento objekt neni zapsan na katastru nemovitosti, neni zkolaudovan a &ast tohoto objektu je postavena
na sousednim pozemku jiného vlastnika.

Tento objekt bude ocenén soudasné s objektem rodinného domu, s tim e niZ$i cena za jednotlku
plochy bude realizovéna sniZzenim plochy mistnosti redukénimi koeficienty.

Rodinny diim byl postaven v roce 2003, jcho stdfi ke dni ocenéni je tedy 22 let.

Rodinny diim je v pivodnim stavu.

Udrzba objektu nebyla delsi dobu provadéna, takze vnitini vybaveni a nékteré konstrukce jsou ve
$patném stavebng technickém stavu vyZadujicim opravu nebo vyménu.

Cast konstrukei a vybaveni nebyla dokonéena.

Pro dosaZeni soufasnych standartii bydleni je tieba provést rozsahlejii stavebni tipravy objektu —
rekonstrulkei s dokonéenim objektu.

Vyméry pro ocenéni

Mistnost Vyméry podlahovyceh ploch ( m?)
bytova koeficient | Vypodtova
obyt. mistn. prisluSenstvi podlahova
: plocha
RODINNY DUM
1. NP
Vstupni predsiii 6,20 1,00 6,20
Kuchyné s jidelnou 21,40 1,00 21,40
Obyvaci pokoj 25,60 1,00 25,60
LoZnice 12,50 1,00 12,50
Koupelna 7,50 1,00 7,50
WC 1,30 1,00 1,30
Podkrovi .
Chodba se schodi%tdm 25,00 1,00 25,00
Pokoj ‘ 13,00 1,00 13,00
Pokoj 17,00 1,00 17,00
DILNA S UBYTOVACI CASTI




Dilna 66,80 0,15 10,02
Sklad 2,30 0,15 0,35
WwC 1,50 0,15 0,23
Predsiii ubytovaci ¢asti 2,10 0,30 0,63
Pokoj s KIC 25,50 0,30 7,65
Koupelna s WC 3,00 0,30 0,90
Celkem 149,28

Celkova podlahovi plocha mistnosti redinného domu v 1. NP a v podkrovi : 149,28 m>
( bez mistnosti v 1. PP, se zohlednénim mistnosti v dilné ) -

Srovnatelnou cenou rozumime obecné cenu véci stanovenou cenovym porovnédnim s obdobnymi,

k datu ocenéni volng prodévanymi véemi na zdkladg fady hledisck ( druh a 0¢el, technické parametry,
pouZité materidly, kvalita provedeni, umisténi, vynZitelnost, velikost, stupefi Gdrzby, projevy okoli aj.)
Porovndvaci ( srovndvaci ) metoda pro ocenéni nemovitosti je zaloZena na porovnani predmétng
nemovitosti s obdobnymi, jejichZ ceny byly v neddvné dob¢ realizovany, nebo jsou nabizeny na trhu,
jsou znamé a ze ziskan¢ informace je moZno vyhodnotit hodnotu ocefiované nemovitosti.

Diim je postaven ve m&t€ Vidnava , na okraji zastavéného Gzemi tohoto mésta, v zastavb& objektdl
v lokalit& Stachlovice.

Diim je piistupny z prostoru pfijezdové komunikace s nezpevnénym povrchem,

Rodinny diim je napojen na ptivod vody z nedaleké studanky do vnitini akumulaéni nadrZe, ke dni
ocenéni je pfivodni potrubi ze studanky prasklé, tudiz nefunké&ni. Splaskova kanalizace je napojena do
fumpy, deStové vody ze stiech objektu jsou svedeny na teren.

Dile je zfizena piipojka elektro, kterd je ke dni ocenéni odpojena.

Tyto venkovni Gpravy tvoii piislusenstvi rodinného domu.

Oceflovana nemovitost jedno nadzemni podlaZi a podkrovi pod sedlovou stfechou. Nemovitost je
¢astetne podsklepena.

Vstup do domu je moZny z venkovniho prostoru do vstupni pfedsing.

7 této pfedsin€ jsou pfistupné mistnosti v 1. NP, schodi§tém 1. PP a podkrovi objektu.

V objektu se nachdzi jedna bytova jednotka 4 + 1 s piisludenstvim.

Zaklady tvoii zakladové pasy s izolaci, svislé nosné konstrukee jsou

Obvodové zdivo 1. PP je kamenné, Obvodové zdivo 1. NP a podkrovi je z plynosilikdtovych tvarnic tl.
40 cm.

Strop nad sklepem je ze Zelezobetonové monolitické desky, strop nad 1. NP je z ocelovych nosnikd se
zelezobetonovou monolitickou deskou.

Zastropeni podkrovi je zateplenym podhledem z dfevénych palubek.

Krov dievény, stfecha sedlova, krytina z plechovych $ablon

Klempitske konstrukee tplné z pozinkovaného plechu.

Vnitini omitky vipenné Stukové, fasada z ulice je z vdpenocementové $tukové omitky.

Vnitrni keramicke obklady jsou v kuchyni v koupeln& a na WC

Schody do 1. PP Zelezobetonové, schody do podkrovi tvori provizorni Zebiikové schodists.

Okna jsou dfevéna zdvojena.

NiSlapné vrstvy podlah v 1. NP tvofi dievéné palubky, keramicka dlazba, PVC.

Néslapné vrstvy podlah v podkrovi nejsou provedeny — je zde jen podkladni betonova mazanina.
Vytapéni je tstfedni etdZové s radidtory, napojeno na vlastni kotel na tuha paliva v 1. PP objektu.
Elektroinstalace je svételnd a motorova, bleskosvod neni instalovan.

Rozvod studen€ a teplé vody, ohfev teplé vody je v elekirickém zasobnikovém ohfivadi TUV v 1. PP.
Kanalizace standardniho provedeni z koupelny, WC a kuchyné&, zausténa do Zumpy.

Vybaveni kuchyné& standartni, Hygienickd zaFizeni a zafizovaci ptedmdty standartni.

Dalsi prisluSenstvi rodinného domu tvof objekt vyuZivany jako dilna s ubytovaci &asti.

Tento objekt neni zapsén na katastru nemovitosti, neni zkolaudovan a &ast tohoto objektu je postavena



na sousednim pozemku jiného vlastnika.
Tento objekt bude ocenén soutasné s objektem rodinného domu, s tim Ze niZ$i cena za jednotku
plochy bude realizovéna sniZenim plochy mistnosti redukénimi koeficienty.

Rodinny dim byl postaven v roce 2003, jeho stati ke dni ocenéni je tedy 22 let.

Rodinny diim je v piivodnim stavu.

UdrZba objektu nebyla delsf dobu provadéna, takze vnitini vybaveni a nékteré konstrukce jsou ve
Spatném stavebné technickém stavu vyZadujicim opravu nebo vyménu.

Cast konstrukei a vybaveni nebyla dokon&ena.

Pro dosaZeni soutasnych standartl bydleni je tfeba provést rozsahlej3i stavebni Gpravy objektu —
rekonstrukci s dokonéenim objekiu.

Celkem k rodinnému domu patfi pozemek ¢ vyméfe : 603,00 m®,

Hodnota rodinného domu je uréena porovnanim s cenami obdobnych rodinnych domi v okoli
nemovitosti.

Pro cenové porovndni je pouzita databaze sestavend z nabidkovych cen realitniho systému INEM,
proto je nabidkova cena u t&chto nemovitosti vyndsobend objektivizaénim koeficientem 0,95.

Bude vychdzeno z jednotkové ceny srovnavanych nemovitosti za 1 m” podlahové plochy objekti.
Podlahova plocha mistnosti ocefiovaného objektu je : 149,28 m?.

Zakladni srovnatelnd cena bude na zévér upravena cenovymi faktory upfesfiujicimi obvyklou cenu.
Bylo provedeno porovndni se tfemi obdobnymi cbjekty.

1. Nemovitost &. 1

lokalita : Vidnava, ulice Pivovarska

objektiviza¢ni koeficient — 0,95 - uvedena cena je nabidkova cena v systému INEM

konstrukéni FeSeni :

K prodeji rodinny diim se zahradou o celkové plose 570 m? nedaleko Polska v malém krasném
méstetku Vidnava okres Jesenik. Pozemek je oploceny a zabezpedeny proti vniknuti. Doim leZi v
klidné ¢asti mésta a do centra je to klidnou chiizi 5 minut.Na pozemku jsou hospodatské budovy ,
kter¢ se miizou vyuZit k chovu driibeZe. V piizemi se nachdzi, kuchyil, koupelna, dva pokoje a velka
chodba, ktera je prichozi pies cely diim zdobena klenbovou vystavbou. V patte jsou dalsi dva pokoje,
které se nabizeji na vytvoreni plidniho bytu. Diim je pied rekonstrukei, ale celkovy stav zaleZi na
posouzeni zajemctl.

vlastnictvi : osobni vlastnictvi

plocha pozemku :  celkova vyméra pozemki je 570,00 m2

plipojky, vybaveni : napojeni na inZ. sit& — voda obecni, kanalizace, plyn, elekiro.

technicky stav : star§i nemovitost, nutné jsou stavebni upravy

okolnf zdstavba : rodinné domy, klidnd lokalita

podlahova plocha mistnosti : 160,00 m”.

nabidkovd prodejni cena : 1 690 000,00 K&

pfitazend vaha : 2,00 ( diim v bliz§im okoli)

Jedna se o prodej stari neZ 6 mésicd ( v dubnu 2023 — datum vyfazeni inzeratu ).

Pro pfepocet ceny na troveti k 7. 1. 2025 bude vyuZit pomér indexd riistu cen rodinnych domi
(CSOB index (byvaly HB index ) vydavany CSOB bankou )

Pomér CSOB indext = 216,80 / 206,40 = 1,050

jednotkova cena : 1,050 * 0,95 * 1 690 000,00 / 160,00 = 10 536,09 K¢&/ m?

2. Nemovitost €. 2

lokalita : Velké Kunétice
objektivizagni koeficient — 0,95 - uvedend cena je nabidkova cena v systému INEM



konstrukéni YeSeni :

K prodeji rodinny diim v obci Velké Kunétice, lezici tésné u statni hranice s Polskem a 20 minut od
lazefiského mésta Jesenik. Diim ma dispozici 4+1. V piizemi se nachizi dva pokoje, kuchyng a
koupelna. V prvnim pati'e potom dalsi dva pokoje a dvé komory.Souéésti nemovitosti je i hospodaiskd
budova. Diim je pfipojen na obecni vodovod a v sougasné dobé probihd piipojeni i na obecni
kanalizaci. Topi se tuhym palivem v jednotlivych podlaZich. Celkova vyméra i s pozemkem je 376m2
vlastinictvi : osobni vlastnictvi

plocha pozemku :  celkova vyméra pozemki je 376,00 m2

ptipojky, vybaveni : napojeni na inZ. sité — voda obecni, kanalizace, elektro.

technicky stav : star3i nemovitost, nutné jsou stavebni Upravy

okolni zastavba :  rodinné domy, klidna lokalita

podlahova plocha mistnosti : 150,00 m”.

nabidkova prodejni cena 1 908 900,00 K&

piitazend vaha : 1,00 ( ddm ve vzdalengj¥im okoli)

Jednd se o prodej mlad$i nez 6 mésicd ( v lednu 2025 — datum vyfazeni inzeratu ).

jednotkovd cena : 0,95 * 1 908 900,00 / 150,00 = 12 (89,70 K& m’

3. Nemovitost &. 3

lokalita : Velkd Krad

objektivizaéni koeficient — 0,95 - uvedena cena je nabidkova cena v systému INEM

K prodeji atypicky rodinny diim nachdzejicf se v centru obce Velkd Kra¥. Nemovitost pivodng
slouZila jako obchod s pfipravou na kancelare. Je Easteéné podsklepena, v pfizemi se nachazi

3 prostorné mistnosti s koupelnou, toaletou a gardZi. Stavba mé pfistavené 1. patro, které nabizi 7
mistnosti, koupelnu a toaletu a vstup na prostornou ptdu. Parkovéani je mozné pied budovou nebo na
vlastnim pozemku o rozloze 335 m? Voda z obecniho vedovodu, septik (obecni kanalizace je ve fazi
tvorby projektové dokumentace),pfipojka elektfiny 230/400 V, internet VDSL, stiecha v dobrém
stavu. :
vlastnictvi : osobni vlastnictvi

plocha pozemku :  celkova vyméra pozemkd je 538,00 m2

piipojky, vybaveni : napojeni na inZ. sité — voda kanalizace do Zumpy, elektro.

technicky stav : star$i nemovitost, nutng jsou stavebni ipravy

okolni zastavba : rodinné domy, klidnd lokalita

podlahova plocha mistnosti ;170,00 m®.

nabidkovd prodejni cena : 1990 000,00 K&

pfifazena véha : 1,00 ( diim ve vzdaleng&j§im okoli) :

Jedna se o prodej mladsi nez 6 mésicii ( v #{jnu 2024 — datum vyfazeni inzerdtu ).

jednotkova cena : 0,95 * 1 990 000,00/ 170,00 = 11 120,59 K&/ m’

Zakladni jednotkova srovnatelna cena :

10 536.09 *2+12 089,70 * 1 +11 120,59 *1 = 11 070,62 K&/ m”
2+1+1

Uprava zohlediujici dal3i cenové faktory upfesiiujicimi srovnatelnou cenu :

1) poloha v obci vzhledem k aéelu uZiti
2) stavebné technicky stav

3) materidlova charakteristika

4} vybavenost

5) wvelikost
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ad 1) poloha obdobna jako srovnavaci nemovitosti : 0%
ad 2) stavebné technicky stav : - 5%
Rodinny dim je napojen na pifvod vody z nedaleké studanky do vnitini
akumula¢ni nddrze, ke dni ocenéni je pfivodni potrubi ze studanky prasklé,
tudiz nefunkéni. Pfipojka elektro je ke dni ocenéni odpojena.

ad 3) srovnatelnd materialova charakteristika 0%
ad 4) vybavenost RD : -5%
Prislugenstvi rodinného domu tvori téZ objekt vyuzivany jako dilna

s ubytovaci ¢dsti, Tento objekt neni zapsan na katastru nemovitosti,

nen{ zkolaudovén a ¢ast tohoto objektu je postavena na sousednim

pozemku jin€ho vlastnika.

ad 5} velikost je zohlednéna pomoci jednotkové ceny 0 %
za 1 m” zastavéné plochy objektil. ' _
celkem sniZeni -10%

Upraven4 jednotkové srovnatelna cena : 11 070,62 K&/ m® * 0,90 =9 963,56 = 9 960,00 K& / m’

149,28 * 9 960,00 K&/ m” = 1 486 828,80 = 1 490 000,00 K&

Srovnatelna hodnota celé nemovitosti k datu ocenéni ¢ini 1 490 000,00 K¢

Slovy : jedenmilion€tyFistadevadesattisic korun Ceskych

OBVYKLA CENA NEMOVITOSTI
( zavére€na analyza )

Rekapitulace vysledki zjidténych jednotlivymi metodami :
- srovnatelnd hodnota celého RD s pfisluSenstvim a s pozemky : 1 490 000,00 K¢

Diim je postaven ve m&sté Vidnava , na okraji zastavéného uzemi tohoto mésta, v zastavbé objekth
V lokalité Stachlovice.

Diim je ptistupny z prostoru pifjezdové komunikace s nezpevnénym povrchem.

Rodinny diim je napojen na piivod vody z nedaleké studanky do vnitini akumulaéni nadrze, ke dni
ocenéni je piivodni potrubi ze studanky praskl€, tudiz nefunkéni. Spladkova kanalizace je napojena do
Zumpy, dedt'ove vody ze stfech objektu jsou svedeny na teren.

Dale je ziizena pfipojka elektro, kterd je ke dni ocenéni odpojena.

Tyto venkovni Gpravy tvofi piislusenstvi rodinného domu.

Oceflovand nemovitost jedno nadzemni podlaZi & podkrovi pod sedlovou stfechou. Nemovitost je
¢astetné podsklepena.

Vstup do domu je moZzny z venkovniho prostoru do vstupni pfedsing.

£ této piedsing jsou piistupné mistnosti v 1. NP, schodi§tém 1. PP a podkrovi objektu.

V objektu se nachdazi jedna bytova jednotka 4 + 1 s pfisludenstvim.

Zaklady tvori zakladové pasy s izolaci, svislé nosné konstrukce jsou

Obvodové zdivo 1. PP je kamenné, Obvodové zdivo 1. NP a podkrovi je z plynosilikétovych tvarnic
tl. 40 cm. :

Strop nad sklepem je ze Zelezobetonové monolitické desky, strop nad 1. NP je z ocelovych nosnik se
zelezobetonovou monolitickou deskou.

Zastropeni podkrovi je zateplenym podhledem z dievénych palubek.

Krov dievény, sti‘echa sedlova, krytina z plechovych §ablon

Klempiiské konstrukce tiplné z pozinkovaného plechu.

Vnitfni omitky vapenné $tukové, fasdda z ulice je z vapenocementové Stukové omitky.
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Vnitind keramické obklady jsou v kuchyni v koupeln& a na WC

Schody do 1. PP Zelezobetonové, schody do podkrovi tvofi provizorni Zebiikové schodists.

Okna jsou dfevéna zdvojend.,

Naslapné vrstvy podlah v 1. NP tvofi dfevéné palubky, keramick4 dlazba, PVC.

Néglapné vrstvy podlah v podkrovi nejsou provedeny — je zde jen podkladni betonové mazanina.
Vytapeni je usttedni etaZzove s radidtory, napojeno na vlastni kotel na tuha paliva v 1: PP objektu.
Elekiroinstalace je svételnd a motorova, bleskosvod neni instalovan.

Rozvod studené a teplé vody, ohfev teplé vody je v elektrickém zasobnikovém ohifvadi TUV v 1. PP.-
Kanalizace standardnfho provedeni z koupelny, WC a kuchyng, zalsténa do Zumpy.

Vybaven{ kuchyn¢ standartni, Hygienickd zafizeni a zafizovaci pfedméty standartni.

Dalsi ptisluSenstvi rodinného domu tvori objekt vyuZivany jako dilna s ubytovaci ¢asti.

Tento objekt neni zapsan na katastru nemovitosti, neni zkolaudwdn a ¢ast tohoto objektu je postavena
na sousednim pozemku jiného vlastnika.

Tento objekt bude ocengn soucasné s objektem rodinného domu — viz vy3e.

Rodinny dim byl postaven v roce 2003, jeho stdfi ke dni ocenéni je tedy 22 let.

Rodinny diim je v pivodnim stavu.

UdrZba objektu nebyla del3i dobu provadéna, takZe vnitfni vybaveni a nékteré konstrukce jsouve
Spatném stavebné technickém stavu vyZadujicim opravu nebo vyménu.

Cést konstrukei a vybaveni nebyla dokondena.

Pro dosaZeni souCasnych standartii bydleni je tfeba provést rozsdhlej3i stavebni Upravy objekiu —
rekonstrukei s dokonéenim objektu.

Celkem k rodinnému domu pat¥i pozemek o vyméte : 603,00 m®.

InZenyrské sité s moZnosti napojeni oceftované nemovitosti : vefejnd kanalizace, voda,

Elektro.

Ostatni zdstavba v okoli je tvofena pfevazn& obytnymi stavbami - rodinnymi domy.

7ivotni prostfedi v okoli nemovitosti neni zasaZeno Skodlivymi imisemi, v iivahu pfipada bézny hluk
od dopravy na obecni komunikaci.

Vlastnik nemovitosti nema zpravy o méteni vyskytu radonu v objektu.

Na nemovitosti nevazne Zadné vécné bfemeno.

Ocenéni slouZi pro potfebu objednatele. Ocenéni je provedeno ke dni 7.1.2025.

Na zéklad€ vysledku ziskaného vyse uvedenou metodou a na zaklad& zav&redné analyzy
je zjisténa obvykld cena celku RD s piisluSenstvim ve vysi :

1 490 000,00 K¢

Slovy : jedenmilionCtyristadevadesattisic korun éeskych
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Na zdklad¢ vySe uvedenych podkladil a dat v nich obsazenych byl proveden sbér dat nutnych pro
vypracovani ocenéni.

Ukolem /.nalce je vypracovani znaleckého posudku - zjisténi obvyklé ceny nemovitosti v katastralnim
Gizemi Vidnava, obec Vidnava, ulice Stachlovice :

e rodinného domu ¢. p. 38 na p. &. st. 509, s prislufenstvim
@ pozemki p. €. st. 509, p.¢. 783/1, p.¢. 783/2
o venkovnich tprav tvoficich p¥isluSenstvi rodinného domu &.p. 38

Ocenéni slouZi pro potfebu objednatele. Ocenéni je provedeno ke dni 7. 1. 2025.
Pouzité piedpisy, literatura a dalii

Porovndvaci databaze cen nemovitosti.

Pro cenové porovndni je pouZita databdze znalce o jiZ realizovanych obchodech s nemovitostmi a
databdze znalce sestavend z Gdajil systému INEM.

Zikon ¢. 151/1997 Sb. o ocettovani majetku a zméné nékterych zdakoni v jeho platném znéni

Na zéakladé€ dat nutnych pro vypracovani acenéni byl proveden popis nemovitosti s jejimi rozmeéry a
zjisténim jejiho stavebn® technického stavu.

Toto bylo vyuZito pro ocenéni nemovitosti na zékladé vy$e uvedenych porovnavacich databazi.

Obvykla cena je cena, kterd by byla dosaZena pfi prodejich stejného, poptipad® obdobného majetku
nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni
ocenéni. Pfitom se zvaZuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak do jeji vyse se
nepromitaji vlivy mimofddnych okolnosti trhu, osobnich pomérit prodavajiciho nebo kupujiciho, ani
vliv zvla3tni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napfiklad stav tisné prodavajiciho
nebo kupujictho, disledky piirodnich &i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozumé&j{ zejména vztahy
majetlkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodévajicim a lupujicim, Zvlastni oblibou se
rozumi zv1astni hodnota pfikladana majetku nebo sluzb& vyplyvajict z osobniho vztahu k nim.
Obvykla cena vyjadfuje hodnotu majetku nebo sluzby a uréi se porovnanim ze sjednanych cen.

( zdkon o oceriovani majetku ¢. 151/1997 Sb. )

Metoda porovnavaci ( srovadvaei)

V principu se jedna o vyhodnoceni cen nabizenych nebo neddvno realizovanych na trhu
porovnatelnych nemovitosti.

Srovnatelnou cenou rozumime obecné cenu véei stanovenou cenovym porovndnim s obdobnymi,

k datu ocenéni volné prodévanymi v&cmi na zékladg fady hledisek ( druh a G&el, technické parametry,
pouZité materidly, kvalita provedeni, umisténi, vyuZitelnost, velikost, stupefi Gdrzby, projevy okoli aj.)
Porovnavaci ( srovnavaci ) metoda pro ocenéni nemovitosti je zaloZena na porovnani pfedméiné
nemovitosti s obdobnymi, jejichZ ceny byly v neddvné dobé realizovany, nebo jsou nabizeny na trhu,
jsou znamé a ze ziskané informace je moZno vyhodnotit hodnotu ocefiované nemovitosti.

Porovnavaci { srovnavaci ) metoda dava nejpiesnéjsi obraz o skuteéné realizovatelnych cendch.
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Odborna otazka zadana zadavatelem znaleckého posudku

Vypracovani znaleckého posudku - zjidténi obvyki€ ceny nemovitosti zjisténi obvyklé ceny
nemovitosti v katastralnim fizemi Vidnava, obec Vidnava, ulice Stachlovice :

e rodinného domu &. p. 38 na p. €. st. 509, s pfisluSenstvim
o pozemkd p. €. st. 509, p.¢. 783/1, p.¢. 783/2

e venkovnich Gprav tvoticich pfisluSenstvi rodinného domu &.p. 38

Ocenéni slouZi pro potfebu objednatele. Ocenéni je provedeno ke dni 7. 1. 2025.

REKAPITULACE VYSLEDKU OCENENI

Na zéklad& proveden¢ analyzy, s pouzitim uvedenych metod ocenéni k uvedenému datu, je zjisténa
obvykld cena gelku vyse uvedenych nemovitosti

1490 000,00 K¢

Slovy : jedenmilionctyTistadevadesattisic korun €eskych

Datum : 10. 2. 2025
e
Vypracoval : ing. Milan Indra /<&
Gemerska 496
Litovel
784 01

Podpis :
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- VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI .
prokazujici stav evidovany k datu 25.11.2024 12:20:00 /4‘E)

yhotoveno bezaplatng dafkovym prisiupem pro udel: Provedeni exekuce, é.j.: 148EX 563/24 pro Soudnf exekutor Vybiral
David, Mgr.

tes: CEO0711l Jesenik Obec: 541303 Vidnava
emi: 781711 Vidnava List vlastnictvi: 263

kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

ik, jiny QprﬂVﬁeny'"_m-__mm_- Identifikdtor Podil
tnické prdvo
tague Office Development s.r.o., Vaclavské namésti 07003731 1/2
[6/1, Nové Mésto, 11000 Przha 1
fastnid Martina, Krasov 25, 79055 Vidnava 675417/0467 1/2
vitosti
bzemky
Parcela Vymera[m2] Druh pozemku ZpGsob vyufiti Zplsob ochrany
509 105 zastavéna plocha a
nadvori

pucdsti je stavba: Vidnava, &.p. 38, rod.dim
tavba stoji na pozemku p.¢&.: St. 509

783/1 446 ostatni plocha jina plocha
783/2 52 ostatni plocha jina plocha
na prava slouzici vemiébéﬁééhuﬁéﬁd%itosti v ¢asti B - Bez zaplsu B )

na prava 7ate7u31c1 HGMOVLLDSLL v Casti B vCetnd souv1se31c1ch udaju

rztahu

tavni priavo exekutorské podle § 69a exekudniho Fadu
b spoluvlastnickému podilu ve vySi 1/2, k uspokojeni pohledavky v zakladni castce
826,~ K& a jejiho piisluSenstvi.
Oprdvnéni pro
CEZ Prodej, a.s., Duhova 425/1, Mlchle, 14400 Praha 4,
RC/1C0O: 27232433
Povinnost k
Stastna Martina, Krasov 25, 79055 Vidnava, RC/ICO:
675417/0467
Parcela: St. 509, Parcela: T83/1, Parcela: 783/2

bstina Exekucni p¥ikaz o zF¥izeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti

L Exekutorského Gf¥adu Prostéjov 018-EX 00122/2014 - 009 ze dne 26.02.2014. Pravni
: @éinky zdpisu k okamZiku 26.02.2014 18:02:23. Zapis proveden dne 26.03.2014.

- V-445/2014-811

orfadi k 26.02.2014 18:02

atavni pravo z rozhodnuti spravniho orginu
e gpoluvlastnickému pedilu ve vys8i 1/2, k zajifténi pohledavky ve vysi 47.173,- Ka&
fetné pfislusSenstvi
Oprdvnéni pro
Ceskd republika, RC/ICO: 00000001-001, vykonava:
Okresni sprava sociilniho zabezpedeni Jesenik, Karla
Capka 1147/10, 79001 Jesenik
Povinnost k
Stastni Martina, Krasov 25, 79055 Vidnava, RG/ICO:
675417/0467
Parcela: St. 509, Parcela: 783/1, Parcela: 783/2

istina Rozhodnuti okresni spravy socidlniho zabezpedeni o z¥izeni zastavniho prava (§
104i =zakona &. 582/1991 sb.) 48003-~220/8070/10.12.2019-00823/JU~1 ze dne
10.12.2019. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 10.12.2019 14:22:10. Zépis proveden
T Nemovitostl jsou v Gzemnim obvodu, ve Lterem vykondvd stdtni spravu katastrn nemovitosti CR
Katastralni Gfad pro Olomoucky kraj, Katastrdlni pracoviité Jesenik, k&éd: 811,
strana 1




VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 25.11.2024 12:20:00 /1 é?
res: CZ0711 Jesenik Obec: 541303 Vidnava
emi: 781711 Vidnava List vlastnictvi: 263

kat azemi 3scu pozemky vedeny ve dvou &iselnjch Fadach (St. = stavebni parcela)

ztaht

dne 03.01.2020.
V-3215/2019-811
bfadi k 10.12.2019 14:22

'tavnl praveo z rozhodnuti spréavniho oxrgénu
: -spoluvlastnmckemu pedilu ve vysi 1/2, k zajisténi pohledavky ve v{¢si B8.923,- K&
letné pFislulenstvi
Oprdvnéni pro
Ceskd republika, RC/ICO: 00000001-001, vykonava:
Okresni sprava sccialniho zabezpedeni Jesenik, Karla
Capka 1147/10, 79001 Jesenik
Povinnost k
Stastna Martina, Krasov 25, 79055 Vidnava, RC/ICO:
675417/0467
Parcela: St. 509, Parcela: 783/1, Parcela: 783/2

istina Rozhodnuti cokresni spravy socialniho zabezpeéeni o zfizeni zastavniho prava (§
104i zakoma &. 582/1991 Sb.) 48003-220/8070/10.12.2019-00824/JU-1 =ze dne
10.12.2019. Pravni @dinky =zapisu k okamZiku 10.12.2019 14:22:20. Zapis proveden
dne 03.01.2020.

v=-3216/2019-811
oradi k 10.12.2019 14:22

Btavni priavo z rozhodnuti spravniho organu
s spoluvlastnickému podilu ve v§ii 1/2, k zajisténi pohledavky ve vysi 324.959,- K&
iEetné pfislusSenstvi
' Opravnéni pro
Ceskd republika, RC/ICO: 00000001-001, vykondvé:
Okresni sprava sociidlniho zabezpedeni Jesenik, Karla
Capka 1147/10, 79001 Jesenik
Povinnost k
Stastna Martina, Krasov 25, 79055 Vidnava, RE/ICO:
675417/0467
Parcela: St. B09, Parcela: 783/1, Parcela: 783/2 ;

Fstina Rozhodnuti okresni spravy socidlniho zabezpedeni o zFizeni zastavniho priva (§
104i zakona &. 582/1991 Sb.) 48003-220/8070/26.04.2021-00303/JU -~ 1 =ze dne
26.04.2021. Pravni ddéinky =zapisu k okamZiku 27.04.2021 12:16:58. Zapis proveden
dne 19.05.2021.
Vv-1159/2021-811
lofadi k 27.04.2021 12:186

znamky a dal3i obdobné ddaje

vztahu

Eéjeni exekuce
ovefeny soudni exekutor: Mgr. David Vybiral, LL.M., Vitézné namésti 829/10,
60 00 Praha 6

Povinnost k
Stastna Martina, Krasov 25, 79055 Vidnava, RG/ICO:
675417/0467

i1stina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce 148 EX 563/24- 8 =ze dne
Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdva katastru nemovitosti CR
Katastrélni ofad pro Clomoucky kraj, Katastralni pracovidtd Jesenik, kéd: Bil,
strana 2




VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 25.11.2024 12:20:00

N
_%%HJ

lres: Cz0711 Jesenik Obec: 541303 Vidnava

femi: 781711 Vidnava List vlastnictvi: 263

likat. fizemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych #adidch (St. = stavebni parcela)
"z tahu

_i'visejici

11.09.2024. Pravni déinky zapisu k ckamZiku 12.09.2024 20:04:52. Zapis proveden
dne 16.09.2024; uloZeno na prac. Praha W

Z-44043/2024-101

zdpisy

. |Exekucéni p¥ikaz k prodeji nemovitosti

8 Povinnost k

Stastnd Martina, Krasov 25, 79055 Vidnava, RC/ICG:
675417/0467

Parcela: St. 509, Parcela: 783/1, Parcela: 783/2

Listina Exekucéni p¥ikaz k prodeji nemovitjch véci &.§. 148 EX 563/24-11 ze dne

12.09.2024. Pravni ac¢inky zapisu k ckamZiku 13.09.2024 20:04:39. Zapis
proveden dne 20.09.2024; uloZeno na prac. Jesenik

Z2-1712/2024-811

'f a upozornéni - Bez zapisu

1g=]

labyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

loda o zfizeni prava osobniho uZivani RII 1760/19%0 ze dne 21.6.1990,reg.dne 21.6.18990,

POLVZ:49/1990 Z-24800049/1990~811 °
o: Stastna Martina, Krasov 25, 79055 Vidnava RE/IC0: 675417/0467
faudaéni rozhodnuti R 2304/2003 -404/Kl ze dne 06.08.2003. Pravni moc ke dni
08.2003.
Z-4605/2004-811
o: Stastna Martina, Krasov 25, 79055 Vidnava REC/1CO: 675417/0467

eseni soudniho exekutora o udéleni p#iklepu Exekutorského d¥adu Jesenik 197-EX
_/2012 -124 ze dne 09.06.2021. Pravni moc ke dni 01.07.2021. Pravni adinky zépisu k
".’méiku 02.08.2021 14:12:36. Zapis proveden dne 26.08.2021.

v-2211/2021-811

;I:': Prague Office Development s.r.o., Vaclavské namésti 846/1, RC/1C0: 07003731
Nové Mésto, 11000 Praha 1

ktahw

bonitovanych pldné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam
Parcela BPEJ B Vyméra m2]
783/1 nebonitovane 446
f733/2 nebonitovano 52

Nemovitostl jsou v tzemnim obvodu, ve ktersm vykondvd staini spravi katastru nemovitosti CR

Katastrdlni dUfad pro Qlomoucky kraj, Katastralni pracovist® Jesenik, kod: 811,
strana 3



‘ VYPIS Z RATASTRU NEMOVITOSTI /Yé?
prokazujici stav evidovany k datu 25.11.2024 12:20:00 !
;ﬁes: €Z0711 Jesenik Obec: 541303 Vidnava
'éémi: 781711 Vidnava List vlastnictvi: 263
'-ﬂﬁkat. azemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych Fadach (8t. = stavebni parcela)

\tosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
dlni dfad pro Olomoucky kraj, Katastrdlni pracovisté Jesemik, kéd: 811.

vil: " Vyhotoveno: 25.11.2024 12:50:05
mFad zeméméficky a katastrdlni - SCD

‘ Udaje katastru lze uZit pouze k U&eltm uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
‘ddaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pfi splnéni podminek obecného na¥izeni
né osobnich Gdajd. Podrobnosti wviz https://cuzk.gov.cz/.

Nemoviltosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykonava Statni spravu katastru nemovitosti R
Katastralnil ufad pro Olomoucky kraj, Katastralni pracoviité Jesenik, kdéd: 811,
strana 4
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Irodej, Rodinny diim, 160 m2, Pivovarska &.p. 110, Vidnava, okres
lesenik
o

; ‘én‘tiﬁkace a popis (dle dat uvedenych v inzerci)

! Pivovarska ¢.p. 110, Vidnava, ckres  Cena 1690 000 K&
Jesenik

Cihlova Plocha pozemku 570 me
I: Pred rekonstrukci Typ objekiu Pfizemni

_:' dlahové plocha 190 m> UZitna plocha 160 m2

: J: nalizace Vefejna kanalizace Pocet nadzemnich 1
-k : podlazi domu

: ] . Plynovod Voda . Vodovod

?‘senické realitnf nabizi k prodeji rodinny diim se zahradou o celkové ploge 570 m? nedaleko Polska v malém krasném méstecku Vidnava
}'es Jesenik. Pozemsk je oploceny a zabezpedeny proti vhiknutl. DOm le2i v kiidné &asti mésta a do centra je to klidnou chizi 5 minut.
|la'pozemku jsou hospodarské budovy , kiteré se miiZou vyuZit k chovu drilheZe. V pfizemi se nachézi, kuchyn, koupelna, dva pokoje a

' Blka chedoa, kiera je priichozi pfes cely dliim zdobena klenbovou vystavbou. V patfe jsou daldi dva pokoje, které se nabizeji na vytvofen'
* sného a prostorného piidnihe bytu. Dim je pfed rekanstrukel, ale celkovy stav zéle#i na posouzeni zajemcy. Mésto Vidnava ma

gkerou obdanskou vybavenost, lékafe, kola, Skolka, autobusové spojeni a lékarnu.

todokumentace
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rodej, Rodinny diim, 150 m?, Velké Kungtice, okres Jesenik

tifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci)

Velké Kundtice, okres Jesenik Cena ' 1908 900 K&
- Cihlova Plocha pozemku 342 m2
Pred rekonstrukc! Typ objektu Patrovy
230V Vytapéni Krbova viozka
? Ne U#itna plocha 150 m2
g Ii)_ha. nemovitosti ~  Klidna ¢ast obce Kanalizace Jimka, Vefejna kanalizace
fs cia _ - Mistni zdroj

ime k prodeji rodinny dtim v obei Velké Kunétice, lezici tésné u stétni hranice s Polskem a 20 minut od lazefiského mésta Jesenik.
ma dispozici 4+1. V pfizemi se nachdzi dva pokoje, kuchyné a koupelna, V prvnim patfe potom dalsi dva pokoje a dvé komary.

astl nemovitosti Je | hospodarska budova. Dim je pfipojen na obecni vodovod a v soudasné dobg probiha pFipojent i na obecni
I'a.:t:lzacl; Top! se tuhym palivem v jednotlivych podlaZich. Celkova vyméra i s pozemkem je 376m2, zastavéna plocha je pfiblizng 88m2
m m(iZe slouZit jako investice, jelikoZ jej nékolik let obyva staly najermnik.

otodokumentace
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Velka Krag, okres Jesenik Cena 1990 000 K&
vietns provize RK _ Konstrukce Cihlova
538 m2 Stav Pfed rekonstrukef
Patrovy Elektiina 230V .
Ano 'Uiitné plocha 170 m?
Centrum obce Kanalizace Jimka, Vefejna kanalizace, Septik
~ Jocet nadzemnich 2 Voda Vodovod

dlazi domu

ravou na kanceldfe. Je &astedng podsklepena, v pfizemi se nachazi 3 prostorné mistnosti s koupelnau, toalstou a garai. Stavba ma
':I'avené 1. patro, které nabizi 7 mistnostf, koupelnu a toaletu a vstup na prostornou plidu. Parkovéni je moZné pred budovou nebo na

stnim pozemku o rozloze 335 m®. Yoda z obecniho vodovodu, septik (obecni kanalizace je ve fazi tvorby projektové dokumentace),
:ojka elektfiny 230/400 V, internet VDSL, stfecha v dobrém stavu. Nemovitost je moZné pofidit se sousednim rodinnym domem 4+1 o
ze 135 m? a pozemkem o velikosti 2123 m?, ktery mame takié? v nabidce,

todokumentace
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Fotodokumentace nemovitosti ze dne 7. 1. 2025

Rodinny diim - pohled p¥edni

D



‘Rodinny diim - pohled boéni 1




diim — 1. NP — vstupni pFedsiit — prostor vstupu
é

dim - 1. NP — kuchyn

¥

inny

¥

inny

Rod

Rod




Rodinny dim — 1. NP — koupelna
Rodinny diim — 1. NP - WC




Rodinny diim — 1. NP — obyvaci pokoj




Rodinny dim — 1. NP — schody do podkrovi




Rodinny diim — podkrovi - chodba
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Dilna - pohled pFedni
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Dilna - pohied bo







‘Dilna — vnitini prostor dilny - WC




 Dilna — vnitfni prostor dilny — topidlo na tuh4 paliva




PROHLASENI OSTATNI

Znalec nepiibral konzultanta k posouzeni zvlastnich dileich otdzek

Pisemné byla sjedndpa smiuvni odména za vypracovani znaleckého posudku

H. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec zapsany do seznamu znalcl vedensho u ministerstva
spravedlnosti pro obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti a pro obor stavebnictvi,
odvétvi stavby obyiné a stavby primyslové,

Znalecky posudek je fapsan pod ¢. 012828 / 2025 znaleckého deniku.
Znaletné G&tuji podle piipojené likvidace na zéklads dokladu & PO 3949 — 04 / 25,

V Litovli dne 10.2.2025 ' ing. Milan Indra
: Gemerskd 496
784 01 Litovel
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Dolozka z automatizované konverze dokumentu do elektronické podoby - z moci Gfedni

Dokument 56324 vznikl pfevedenim listinného dokumentu do elektronického dokumentu pod poradovym cislem 7405593-000-250212190249. Vznikly
dokument obsahem odpovidé vstupnimu dokumentu. Pocet stran dokumentu: 39

Vstup neobsahoval viditelny prvek, ktery nelze plné prenést na vystup.
Konverzi proved] subjekt: Vybiral David, Mgr. - soudni exekutor, IC: 67956581

Datum vyhotoveni: 12.02.2025

Pozndmka: 1
Konverzi dokumentu se nepotvrzuje spravnost a pravdivost tidaji obsazenych v dokumentu a

jejich soulad s pravnimi predpisy. Kontrolu doloZky Ize provést v centrdlni evidenci doloZek

na adrese https://www.czechpoint.cz/overovacidolozKy .

7405593-000-250212190249
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