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ZNAILECKY POSUDEK
& 2358-082/2018
Stanoveni odhadu obvyklé ceny rodinného domu &.p. 585 na pozemku &.parc. 1933 pfi ulic

‘Husova, k.0. a obec Dubtiany
okres Hodonin

Objednavatel znaleckého posudku: ‘Exekutorsky utad Praha 6
Vitézné ndmesti 829/ 10
160 00 Praha 6

Utel znaleckého posudku: za Gelem zjisténi ceny nemovitosti

Dle zdkona &, 151;’1997 Sb., o ocefiovani. majetl(u ve znéni zakonn & 121/2000 Sb., ¢ 237/2004

Sb., & 23‘7}’2004 Sb., 296;’2007 Sh., & 188/2011 Sh., & 350/2012 Sb., & 3{}3!2013 Sb., &

340/2013 Sh., 344:’2013 Sb., €. 228/2014 Sb. a € 225/2017 Sb. a vyhlasky MF CR & 441;’20133

Sb. ve znéni vyhlasky 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sh., & 53/2016 Sb., ¢ 443/2016 Sb. a ¢,
457/2017 Sb., podle stavu ke dni 13.11. 2018 znalecky posudek vypracovala

Mireslava Dostalova
Pod lomem 12
143 00 Praha 4

Podet stian: § véetn? titulniho listn. Objednavateli se pledava ve 2 vyhotovenich.

V Praze, 14.11.2018




o

A.NALEZ

1. Znalecky ukol

Stanovenf odhadu obvyklé ceny rodinného domu €.p. 585 na ¢. LV 729 a pozemku &.parc. 1933 na
8. LV 5277, pti ulici Husova, k.. a obec Dubitany okres Hodonin. Znalecky tikol zaddn Usnesenim
8. 148 EX 318/18-37 ze dne 6.11.2018.

2. Zakladni informace

Nézev pfedmétu ocenénf: Rodinny dim

Adresa pFedmétu ocendni: Husova 585

696 03 Dubiany

LV: 728.5277

Kraj: Jihomoravsky

Okres: Hodonin

Obec: Dubiiany

Katastralni nzemi: Dubtiany

Podet obyvatel: 6338 .

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv =1 083,00 K&/m”®

Koeficienty obee '

Nazev Koeficientn & P;

01. Velikost obee: Nad 5000 obyvatel [ 0,95

Q2. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatelnad  III 0,85
5000

3. Poloha obce: Obec, jejiz n&ktere katastralni Uzemi sousedi sobel Il 1,03

 (oblasti) vyjmenovanym v tabulce &. 1 (kromé& Prahy a Brna)

04, Technicks infrastruktura v obei: 'V obel je elektfina, vodovod, I 1,00
kanalizace a plyn

Q5. Dopravnil;obsluéno_st.o‘b‘_ce: V obei je méstska hromadné doprava 1 1,00
popripadé pfiméstska doprava

06. Obdanska vybavenost v obei: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,00
sluzby, zdravotnicka zatizeni, Skolaa Skolské zatizent, posta,
bankovni (penézni) sluzby, sportovni a kulturnf zafizend aj.)

7.8kladui cena stavebnilio pozemku ZC=ZCv* 01 * 0, *03% 04 * 05 06 = 901,00 K&é/m*

3. Prohlidka a zamé&Feni
Piohlidka se zaméfenim byla provedena dne 2.5.2017 za ptitomnosti objednatele.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku
- informace o pozemku - nahlizeni do KN

- informace o stavbé - nahliZeni do KN

- znalecky posudek ze dne 6.5.2017

5. Vlastnické a evidencéni udaje

vlastnik nemovitosti &.p. 585 €. LV 729 Oujezdska Iveta, Husova 585, 696 03 Dubfiany

vlastnik pozemku &.parc. 1933 &, LV 5277 : Qujezdska Dominika, Husova 585, 696 03 Dubiiany
“podil 172 - _

Oujezdské Monika, Na Piskéch 873, 696 03 Dubiiany podil 1/2

g




6. Dokumentace a skuteénost
Zd&ny, nepodsklepeny, vnitini, fadovy rodinny dim s jednim nadzemnim podlazim se sedlovou
si¥echou, stafi asi 80 let, po rekonstrukel. Stavba neni soulésti pozemku, pozemek jiného vlastnika.

Pozemek s nemovitou stavbou, rozdilni viastnici pozemku a stavby.

7. Celkovy popis nemovité véci
O(,cnovany rodinny dim i pozemek se nachdzeji v zéstavb€ rodinnych domil, navazujicich na

‘centrum mésta Dubfiany, piistipné z asfaltové komunikace, dim napojen na inZenyrské sité.

Zastavka autobusli vefejné dopravy v dochazkové -vzdalenosti. V okoli 3kola, Skolka, podta,

‘ubehody a sluzby.

8. Obsah znaleckého posudku

. LV 729
1. Rodinny dim

leld

. LV 5277
i P_O'ze-nﬂiy

514

B. ZNALECKY POSUDEK

Ocenovaci predpis

Ocengni je provecleno podle zakona &. 15171997 Sb., o ocenovam majetku ve znem zékonll &.
121/2000 Sb., &. 237/2004 Sb., 257/2004 Sh., & 996»’2007 Sb., & 188/2011 Sb., & 350/2012 Sk,

&. 340/2013 Sb &. 303/2013 Sb &. 344/2013 Sb €. 22812014 Sb a & 22502017 Sb avyhlasky MF
CR &. 441/2013 Sb. ve zne_m.vyhla_sky £.199/2014 _Sb_.?_ & 345/2015 Sb., 8. 53/2016 Sb., &. 443/2016
Sb. a & 457/2017 Sb., kterou se provadgji néktera ustanoveni zdkona €. 15171997 Sb.

Index trhi's nemovitymi vécmi

Nazev znaku & B

1. Situace na diléim trhu s nemovitymi véemi: Nabidka odpovida I1 0,00
poptavee

2. Vlastnické vztahy: Pozemek s nemovitou stavbou (rozdilni vlastnici T -0,03
pozemku a stavby)

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovand 11 0,00
fizemi

4, Vliv pravnich vztahtl na prodejnost: Negativni - exekuéni pfikazk I -0,04
prodeji nemovitosti '

5. Ostatni neuvedend: Bez dal$ich vlivh Il 0,00

6. Povodriové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpeéim vyskytu v 1,00
zéplay

7. Hospodétsko-spravni vyznam obee: Obce s podtem obyvatel nad 5 [II 1,00
tisic

8. Poloha obce: Obec vzdalend od hranice zastavéndho Gzem{ A% 1,02

‘vyjmenovangé gbce nebo oblasti v tab. €. 1 (kromé Prally a Brna) v
nejkratiim vymezeném tiseku silnice do 10 km véetng

9, Ob&anska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,05
sluzby, zdravotnicka zafizeni, Skolské zafizeni, posta, bankovni
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(penézni) sluzby, sportovni a kulturnd zafizeni aj.)

V. pripadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tret! poznamce pod tabulkou &.1 piilohy

&, 3 oceflovact vyhlasky:

Index trhu Ip=Pg* P * Py ¥Po* (1 + 3, P)=0,996

i=1

V ostatnich ptipadech ecenéni nemovitych véei je znak 7 a2 9 roven 1_,_0::_.

Index polohy — Ip=P;* 2 P) =1,070

v pllpadech ocenéni nemowtych véci vyjmenovanych ve tiet{ pozndmee pod tabulkou &.1 pHlohy

&, 3 oceflovaci vyhlasky:

Koeficient pp = Iy * Ip = 1,066

'V ostatnich pHipadech ocenéni nemovitych véed je znak 7 az 9 roven 1,0:

Koeficient pp= I+ * 15 =0,995

D,
Index tlh'll I+=P¢ ¥ Py * Pg Py (1 + E P) 0, 930
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoven{ indexu polohy: Rezidenéni stavby v ostatnich obcich nad

2000 obyvatel ' -

Nazev znaku €. P

1. Druh a tSel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim 1 1,00
celku _

2. Prevazujici zéstavba v okolf pozemku a Zivotn{ prostredi: I 0,04
Rezidenéni zastavba

3. Poloha pozeml(u v obei: Navazujici na stred (centmm) obce I 0,02

4. MoZnost napojent pozemku na inzenyrské sitg, které mé obec: | 0,00
Pozemek lze napojit na viechny sit€¢ v obei

5. Obganské vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je 1 0,00
dostupna ob¢anské vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnené komunikaci,  VII 0,01
s moZnosti parkovani na pozemku

7. Osobni hromadné doprava: Zastavka do 200 m véetng, MHD — 111 0,00
dobra dostupnost centra obee

8. Poloha pozemku z hlediska komeréni vyuzitelnosti;: Bez moznosti I 0,00
komeréniho vyuzili

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okolf 11 0,00

10. Nezam&stnanost: Prim&ma nezaméstnanost II 0,00

1. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalsich vlivl - bez vlivil I 0,00




¢ LV 729

1. Rodinny dim

Ziltny, nepodsklepeny, vnitini, fadovy rodinny dtm pudmysueho tyaru pismene ,,L7, s jedmm
nadzemnim podlazim a ptidou se sedlovou stfechou pokrytou palenou krytinou. Plivodni stavba
slaif asi 80 let, pred 21 lety provedena rekenstrukee - koupelna s WC, dlazby, obklady a lokélnf
plynové vytapéni kamny WAW. Asi pfed 6ti lety byla provedena oprava stropni konstrukce -
podhledy, v kuchyni rozvody studené a teplé Vody, ohfev plynovym kotlem a plovouci podlahy.

Okna v domé plastové. Fasada zateplend s nastiikem. Klempitské prvky titan-zinek. Dim v dobrém

technickém stavu, pritbézn€ udrZovany.
Dispozice :

piizemi : chodba - prichozi na zahradu, koupelna s WC, kuchyné, obyvaci pokoj, 2x loznice, garaz

Zattidéni pro potieby ocenéni

Typ objektu: Rodinny diim § 35 porovnévaci metoda

Poloha objektu: Jihomoravsky kraj, obec 2 001 — 10 000 obyvatel
Stari stavby: 80 let .

Zékladni cena ZC (piiloha &. 24): 2 087,- K&/m”

Zastavéné plochy a vysky podlazi

plizemi: (4,11%13,68) +(11,01%5,76) = 119,64 m*
Nazev podlazi , Zastavénd plocha Konstrukéni vyska

plizemf: 119,64 m” 3,10m '

O.bestavén)'_f" prostor

pizemi: (3,10) * (119,64) = 370,88 m’
7astieSent: (576%3,0)2% 15,12  (4,11%3,0/2+ 8,64 = 183,90 m’
Obestaveny prostor - celkemn: = 554,78 m’
Podlaznost:

Zastavéna plocha pryniho nadzemniho podlaZi: ZP1 = 119,64 m’
Zastavén4 plocha v3ech podlaZi: 7P = 119,64 m*

Podlaznost: ZP/ZP1=1,00
Vypo&et indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nizev znaku &, Vi
0. Typ stavby - nepodsklepeny - se &ikmou nebo strmou sifechou I typ A
1. Druh stavby: dvojdomek, dim fadovy 11 0,01
2. Provedeni obvodovych stén: stavby zateplené v 0,04
3, Tloustka obvod. stén: 45 cm 11 0,00
4. Podlaznost: hodnota 1 I 0,00
5. Napojend na sit& (ptipajky): pripojka elektro, voda, kanalizace a plyn  V 0,08
nebo propan butan |

6. Zpasob vytapéni stavby: lokaln{ vytdpénf el. nebo plynem, II -0,04
7. 74akl. piisluenstvi v RD: tiplné - standardni provedeni 108 0,00




8. Ostatni vybaveni v RD: bez daldtho vybavent I
9. Venkovni tpravy: standardniho rozsahu a proveden{ 11

10. Vedlejsi stavby tvotici pisluSenstvi k RD: bez vedlejsich staveb I
nebo jejich celkové zastavéné ploge nad 25 m2

I'l. Pozemky ve funk¢nim celku se stavbou: pouze zast, stavbou nebo 1
do 300 m2

12, Kriterium jinde neuvedené: bez vlivuna cenu o 1T
13, Stavebné - technicky stav: stavba v dobrém stavu s pravidelnou I
udrzbou

Koeficient stafi upraven o + 0,10 pro stavby s nastavbou, pfistavbou &i rozsdhlej$imi stavebnimi

Upravami.
Koeficient pro staif 80 let:
5=1-0,005 * 80 = 0,600

12
Index vybaveni  Iy=(1+ Y Vi) * Vg * 0,700 = 0,742
t=1

Nemovitd véc neni soudast! pozemku
Index trhu s nemovitymi véemi It = 0,996

Index polohy pezemku Iy = 1,07 0

‘Ocenéni
Zakladni cena upravend ZCU = ZC * Iy =12 087,- K&/m> * 0,742 =1 548,55 K&/m®

0,00
0,00
0,00

'090 L

0,00
I’-_‘,OQ

CSp=0P * ZCU * Iy * Ip= 554,78 m® * 1 548,55 K&/m® * 0,996 * 1,070=915 564,92 K&

Cena stanovenda porovnavacim zpiisobem =

¢. LV 5277
1. Pozemky

Pozemek &.parc. 1933 zastavén rodinnym domem, napojeny na inZenyrské sit€. Pozemek piistupny

2 asfaltové komunikace.

‘Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi Iy = 0,930

Index polohy pozemku Ip = 1,070

Vypoéet indexu cenového porovnani
[ndex omeznjicich viivi pozemku

915 564,92 K&

Niizey znaka & P;

] Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vliva na vyuziti i 0,00

2, Svaritost pozemku a expozice: SvaZitost terénu pozemku do 15% IV 0,00
vietné - ostatni orientace

3, Zlizené zakladové podminky: NeztiZené zakladové podminky [ 0,00

4, Chrangna izemi a ochrannd pasma: Mimo chranéné tizemi a I 0,00
ochranné pasmo

4. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezen{ uzZivani I 0,00

6, Ostaini neuvedend: Bez dalsich vlivil = bez vlivill il 0,00
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:
Index omezujicich vlivi Io=1+3% P;=1,000

i=
Celkovy index I =TI1 * Ip * [p=10,930 * 1,000 * 1,070 = 0,995

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemka
Z2kl. cena
[K&/m?]

Upr: cena

Zatfidéni [K& fﬂ?lz ]

Index Koef

§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a néadvoii »
§ 4 odst. 1 901, 0,095 896,50

Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena.

Typ Nazev sislo [m’] [Ké/m’] [Ke]

§ 4 odst. 1 zastavénd plocha a 1933 292 896,50 261 773,-

nadvori

Stavebnl pozemek - celkem 292 261 778,

Pozemky - zjisténa cena

261778,- K¢

C. REKAPITULACE

LV 729
1. Rodinny déim 915564,90 K&
LV 729 - celkem: 915 564,90 K¢

LV 5277
1. Pozemky 261 778,- K&
. LV 5277 - celkem: 261 778,- K&

(=19

Lt 4

Vysledna cena - celkem: 1 177 342,90 K¢

Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50; 1177 340.- K&

#lovy: Ie‘d'e11‘mili"0nj_ednos’t’Os’edindés’étSedmﬁs’iCt_r‘_’iStaétyr"i'ce‘f K¢

7 diivodu informacni nouze nelze objektivng stanovit porovndvaci hodnotu perovnévacim
7plisobem - stavba na cizim pozeniku. "

Vyznamnou vypovidacf schopnost ve vztahu k tr#ni hodnoté ocefiované nemovitosti ma
jpurovnavaci metoda stanovena na zakladé vypod&tu dle zdkona ¢. 151/1997 Sb..




l Bl

Odhad obvyklé ceny nemovitosti je v souladu s vy§i ceny zjisténé tj. 1 177 340,- \K¢&

{Zaniflerung v. Persanall
Zertifizindan Sachverstinaigy:
Zentifizierungsn. £F 2092 15050040

Miroslava Dostalova
Pod lomem 12 Mirosiava Dostalov:
143 00 Praha 4

"

zerifizizrands Stells:
EUREX ZERT DEG
Gevearbepmk {
AF08886sHall

V Praze, 14.11.2018
i
|

~ D.ZNALECKA DOLOZKA

| Znalecky posudek jsem podala jako znalec jmenovany rozhodrintim krajského sottdu CR Ze dne 8.11.1995 £].Spr. 1246/95. pro
{?l zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitost!.

| Znalecky posudek byl zapsén pod pot. & 2358-082/2018 znaleckého .'den:iku/

‘ Znalecné a ndhradu néklady Gétuji dokladem &. 082.




Informace o stavbeé | NahliZeni do katastru nemovitosti Strankac. 1z 1

Informace o stavbé

Stavba: & p. 585

@bec: _ )
Cast obee: Dubfiany 41227914

KatastralniGzemf Dubhany (6335851

Eislo LV: 729

Stavba stojf na pozemku:. p.&.1933

_'T'y_-[j stavby. budova s tislem popisnym

Zpdisob vyuZiti rodinny dim

Informiace z RUIAN

Vlastnici, jini opravnéni

i Viastnické pravo P dil

] Oujezdské Iveta, Husova 585, 69603 Dubiiany

Zplsob ochrany nemovitosti

Nejsou evidovany sadné zptisoby ochrany.

Omezeni vlastnického prava

o

ZEstavni: _pr_é’jv’o exekutorské p__od le:§ 693 exekuéniho fadu

Zéstavni pravo smbuvni

i

Jiné zépisy

Typ
Exekuéni pifkaz k prodeji nemovitosti

Nafizen! exekuce - Qujezdské Iveta

Zah4jent exekuce - Oujezdské Iveta

Rizeni, v ramci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy tdaj

|
"I\J_Ilemo\vitpsf-je v Uzemnim obvodu, kde statni spravu katastru riemovitosti CR vykonava Katastraln! dfad pro
Jihomoravsky kraj, Katastrélni pracovidté Hodonin2

Zobrazené udaje malji informativni charakter. Platnost k 13.11.2018 16:00:01.

©'2004 - 2018 Cesky lifad zemameiicky a katastralnt? , Pod sidlidtém 180079, Kobylisy, 18211 Prahd 82 Verze aplikace: 553 build 0
Podani uréens katastralnim Gradiim a pracovidtin zasilzjte piimona jejich e-mail adresuz:

Littps:/mahlizenidolkn, cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=lkpeeS8HM... 13.11.2018




Inf01 maee o [m;

Informace o pazembu

fei | Hﬂh”‘t'ni oy Im[ JH!IL] nemovitosti

Strénkaé. 1z 1

| p‘a_r,ceﬁf-ﬁrsm: 19332

-Obec: Rubhany [586161]2
Katastralnl (zeiml. Dubfiany (6335851

Cislo LV: 5277

vyimdta [m): 292,

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy:list: DKM

Ur&eni vyméry: Ze soufadnic v S-JTSK

Drub pozemku: zastavéna plocha'a nddvoif
Stavba na pozenku: _ £p. 585

Vlastnici, jinf opravnéni

vl a_s"_cr_!:ic_kéj pravo

Oujezdska Dominika, Husova 585, 69603 Dubiiany

Oujezdska Monika, Na Piskach 873, 69603 Dubtany

Podil:

1/2

T2

Zpusob ochrany nemovitosti

Nejsou evidovany adné zplsoby ochra ny.

Seznam BPEJ

Parcela nema evidované& BPE). . A

Omezerii vlastnického prava

1 Typ

| Vécné bfemens uzivani

Jiné zapisy

i Typ

Dovoléni se netdinnosti pravniho jednani

Exekuce na ¢ast majetku

| Exekuéni pikaz k p r:p.d gji nemovitosti

Rizenf, v ramci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy Udaj

Nemovltostje v Uizemnim obvadu, kde statnf sprévu katastru nemovitosti CR- vykonava Katastralni titad pro.

Jihomoravsky kraj, Katastrélni pracovisté Hodoninz

Zobrazené tdaje maji informativni charakter. Platnost k 13.11.2018 12:00:00.

G 2004 20718 Cesky Urad zememenckv a katastra]nlﬁ Pad sxdllstem 180073, Kob\llsv 18211 Pratiz 82

Podani uréené katastralnfm Gfadtim a pracovistim zasilejte pimo na jefich e-mail adresiz,

‘https://nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspxZencrypted=DK Y Y Uk...

Verze aplikate: 5.5.3 build 0

13.11.2018




zarifizierendo Stells:
EUREX ZERT OEG
Gavwmbepark 4
A-B06E MilsHall
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Ovétovaci dolozka konverze do dokumentu obsazeného v datové zpravé

Ovéruji pod poradovym ¢islem 113210762-208999-181116090104 Ze tento dokument, ktery vznikl
prevedenim vstupu v listinné podobé do podoby elektronické, skladajici se z 11 listd se doslovné shoduje s
obsahem vstupu.

Zjistovaci prvek: bez zjistovacich prvku
Ovérujici osoba: Gabriela Vankova

Vystavil: Vybiral David, Mgr. - soudni exekutor

Exekutorsky trad Praha 6, Mgr. David Vybiral, soudni exekutor dne 16.11.2018

[RkEM

113210762-208999-181116090104
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