ZNALECKY POSUDEK

€. 5132 -102 - 2019

o cené obvyklé bytu €. 1573/29 s prislusenstvim a déle pak podilu 343/52787 ceny obvyklé na
spoleCnych Castech domu, nebytovych prostorech 1572/101, 1572/102, 1572/103, 1573/101,
1574/101 a 1574/102 a dale pak stavebnich pozemkd parc.¢. 2910/51, 2910/52 a 2910/53 - vse
zastavénd plocha a nadvori v katastralnim uzemi Nusle, méstska ¢ast Praha 4 (Kotorska ul.),
obec Praha, okes a kraj Hlavni mésto Praha.

Objednatel znaleckého posudku: Mgr. David Vybiral, LL.M.
soudni exekutork
Exekutorsky Gfad Praha 6
Vitézné namésti 829/10
160 00 Praha 6 - Bubene¢

Ucel znaleckého posudku: exekucni fizeni €.j. 148 Ex 964/18
Posudek vypracoval: Zdenék Salvet
PFiméticka 1185/8

140 00 Praha 4 - Michle

Znalecky posudek obsahuje celkem 44 (slovy: CtyficetCtyri) Cislovanych stran formatu A4 vcetné
titulni strany a pfiloh a predava se ve tfech vyhotovenich objednateli znaleckého posudku panu Mgr.
Davidu Vybiralovi, soudnimu exekutorovi.

V Praze, 18. 7. 2019



NALEZ

| Znalecky Gkol

zjisténi ceny obvyklé

|Zakladni pojmy a metody ocenéni |

Ocenéni je provedeno ,,cenou obvyklou” ve smyslu definice definice uvedené v § 2, odst. 1 az 5
zékona €. 151/1997 Sh., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakonl (zakon o ocefiovani

Vv,

majetku) ve znéni pozdéjsich predpist.

(1) Majetek a sluzba se ocefiuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zplisob ocefiovani.
Obvyklou cenou se pro GCely tohoto z&kona rozumi cena, kterd by byla dosaZena pfi prodejich
stejného popfipadé obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti,
které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu,
osobnich poméri prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimoradnymi
okolnostmi trhu se rozuméji napfiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky
pfirodnich Ci jinych kalamit. Osobnimi pomeéry se rozuméji zejména vztahy majetkove, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota prikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena
vyjadfuje hodnotu véci a urCi se porovnanim.

(2) Mimoradnou cenou se rozumi cena, do jejiz vySe se promitly mimoradné okolnosti trhu, osobni
pomeéry prodavajiciho nebo kupujiciho nebo vliv zvlastni obliby.

(3) Cena urcena podle tohoto zakona jinak nez obvykla cena nebo mimoradna cena, je cena zjisténa.
(4) Sluzbou je poskytovani ¢innosti nebo hmotné zachytitelnych vysledkd Cinnosti.
(5) Jinym zplisobem ocenovani stanovenym timto zakonem nebo na jeho zakladg je:

a) nakladovy zplsob, ktery vychadzi z naklad(, které by bylo nutno vynaloZit na pofizeni
predmétu ocenéni v misté ocenéni a podle jeho stavu ke dni ocenéni,

b) vynosovy zplsob, ktery vychazi z vynosu z predmétu ocenéni skutecné dosahovaného z
vynosu, ktery Ize z pfedmétu ocenéni za danych podminek obvykle ziskat, a z kapitalizace tohoto
vynosu (Urokové miry),

c) porovnavaci zpUsob, ktery vychazi z porovnani pfedmétu ocenéni se stejnym nebo obdobnym
pfedmétem a cenou sjednanou pfi jeho prodeji; je jim téZ ocenéni véci odvozenim z ceny jiné
funk&né souvisejici veci,

d) ocenovani podle jmenovité hodnoty, které vychazi z Castky, na kterou pfedmeét ocenéni zni
nebo které je jinak zfejma,



e) oceriovani podle Gcetni hodnoty, které vychazi ze zplsobl ocefiovani stanovenych na zakladé
predpisl o Ucetnictvi,

f) ocenovani podle kurzove hodnoty, které vychazi z ceny pfedmétu ocenéni zaznamenané ve
stanoveném obdobi na trhu,

g) ocenovani sjednanou cenou, kterou je cena pfedmétu ocenéni sjednanad pri jeho prodeji,
popfipadé cena odvozena ze sjednanych cen.

|PFehled podklad(] |

Vypis z katastru nemovitosti, ktery vyhotovil dne 18. 7. 2019 tzv. dalkovym pristupem Cesky GFad
zemémeéFiCsky a katastralni z listu vlastnictvi €. 4735 pro katastralni uzemi Nusle, obec Praha, okres a
kraj Hlavni mésto Praha.

Kopie listu Cenové mapy stavebnich pozemkd hl. m. Prahy, platné pro rok 2019.

Kopie listu katastralni mapy predmétné lokality.

|Vlastnické a evidenéni Gidaje

Houdkova Eva, Kotorska 1573/20, Nusle, 140 00 Praha 4

| Mistopis |

Cast mésta Nusle se nachazi jiznim smérem od centra mésta, pficemZ vlastni vicebytovy ddiim je
soucasti rozsahlé sidlistni zastavby zv. Sidlisté Pankréac 1. Zastavba vicebytovych domi je postavena
na pozemku mirné svazitého charakteru. Soucasti lokality jsou vefejné energetické sité v rozsahu
vodovodni, kanalizacni a elektro NN pripojky vCetné pfipojky verejného rozvodu zemniho plynu a
dalkového teplovodniho privadéce pres mistni vymeéniky. ObcCanska vybavenost je v lokalité
kompletni, napojeni na zékladni komunikacni systém mésta (SeverojiZzni magistrala s napojenim na
Prazsky okruh a dalnice) je v tésném sousedstvi. Verejna doprava (MHD metro, tram a bus) je v
dosahu do 200 m. Polohu nemovitosti hodnotim jako velmi dobrou.

SOUCASNY STAV BUDOUCI STAV

Okoli: v bytovéa zona "~ préimyslova zéna | Okoli : "7 bytova zéna "~ prdimyslova zona

"7 ostatni Y nékupni zéna 7 ostatni " nakupni zéna
Pfipojky: vy /" " voda y /" " kanalizace y /"~ plyn |Pfipojky: "~/ "voda ""/"" kanalizace ~"/"" plyn
ver. /vl v /" elektro vV telefon vel./vl. "7 /"7 elektro " telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): v MHD " Zeleznice " " autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): vy dalnice/silnice . t¥. v silnice 11,111t
Poloha v obci: SirSi centrum - sidliStni z&stavba

\pﬁstup k pozemku "~ zpevnéna komunikace "~ nezpevnéna komunikace




|Celkovy popis |

Predmétem znaleckého posudku je zjisténi ceny obvyklé bytu €. 1573/29 s pfisluSenstvim a dale pak
podil 343/52787 ceny obvyklé na spoleCnych Castech domu, nebytovych prostorech 1572/101,
1572/102, 1572/103, 1573/101, 1574/101 a 1574/102 a déale pak stavebnich pozemkl parc.c.
2910/51, 2910/52 a 2910/53 - vSe zastavéna plocha a nadvori v katastralnim Gzemi Nusle, méstska
Cast Praha 4 (Kotorska ul.), obec Praha, okes a kraj Hlavni mésto Praha. Vicebytovy dim je stfedova
stavba uceleného bloku tfi typovych panelovych domi stejného rozsahu, charakteru a vybaveni.
Pristup k domu je odbockou pro pési z mistni méstské zpevnéné komunikace. DUm s dvanacti
nadzemnimi podlazimi, ktery je opatfeny plochou stfechou je vyuZivan pfevazné pro trvalé bydleni.
Pfizemni nebytové prostory jsou vyuZivany komercné (obchody, vzorkovny, kancelafa apod.).
Budova je napojena na vefejné energetické sité v rozsahu vodovodni, kanalizacni a elektro NN
pripojky vCetné pfipojky vefejného rozvodu zemniho plynu a dalkového teplovodniho privadéce pres
mistni vymeénik. Stavebné technicky stav nemovitosti jako celku, ktera byla postavena na pfelomu 60.
a 70. let minulého stoleti je Gmérny stafi stavby a jeji fadné udrzbé, nemovitost nevykazuje nutnost
zasadni rekonstrukce. Spojeni s verejnou dopravou je v dosahu do 200 m, zasobovani lokality vCetné
kompletni obCanské vybavenosti je v bezprostiedni blizkosti. Nemovitost neni zatiZzena v Case zjisténi
zatiZzena Zadnymi pravy popt. zavadami s nemovitosti spojenymi.

RIZIKA

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoziuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skute¢né uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE PFistup k nemovité veéci je zajistén pfimo z verejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité veéci:
NE Nemovita véc neni situovana v zaplavovém Gzemi
ANO Poloha nemovité véci v chranéném Gzemi

Ostatni rizika: nejsou
NE Nemovita véc neni pronajimana
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OCENENI

Ocenéni provadéné podle cenového predpisu

Né&zev pfedmétu ocenéni: Byt €. 1573/29 (11.NP)

Adresa pfedmétu ocenéni: Kotorska 1573/20
140 00 Praha 4 - Nusle

LV: ¢. 4735 a 1569
Kraj: Hlavni mésto Praha
Okres: Hlavni mésto Praha
Obec: Praha

Katastralni Uzemi: Nusle

Pocet obyvatel: 1294 513

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zadkona €. 151/1997 Sh., o ocefiovani majetku ve znéni zakond C¢.
121/2000 Sh., €. 237/2004 Sb., €. 257/2004 Sb., €. 296/2007 Sh., ¢. 188/2011 Sh., ¢. 350/2012 Sh.,
¢. 303/2013 Sh., ¢. 340/2013 Sh., €. 344/2013 Sh., €. 228/2014 Sb. a ¢. 225/2017 Sb. a vyhlasky MF
CR €. 441/2013 Sh. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sh., €. 345/2015 Sh., &. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016
Sh. a €. 457/2017 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona €. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku C. P;

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida Il 0,00
poptavce

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoZ \Y 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana |l 0,00
Uzemi

4. Vliv pravnich vztahd na prodejnost: Bez vlivu Il 0,00

5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi Il 0,00

6. Povodnové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpe€im vyskytu v 1,00

zaplav




7. Hospodarsko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad 5 " 1,00
tisic a vSechny obce v okr. Praha - vychod, Praha - zapad a
katastralni Uzemi lazefiskych mist typu D) nebo oblibené turistické

lokality
8. Poloha obce: Katastralni Gzemi obce Prahy nebo Brna I 1,15
9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, 1 1,05

zdravotnicka zafizeni, Skolské zafizeni, posta, bankovni (penézni)
sluzby, sportovni a kulturni zafizeni aj.)

V pfipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve treti pozndmce pod tabulkou ¢€.1 prilohy €.
3 ocenovaci vyhlasky:

5
Index trhu I =Pg*P;*Pg*Py* (1+ § P;)=1,208

i=1

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu I+ =Pg*P,*Pg*Py* (1+ S P;)=1,000
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v ostatnich obcich nad 2000

obyvatel

Nazev znaku C. P;

1. Druh a tcel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim I 1,00
celku

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostfedi: Rezidencni | 0,04
zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stfed (centrum) obce Il 0,02

4. Moznost napojeni pozemku na inZenyrské sité, které ma obec: I 0,00
Pozemek Ize napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupna obc¢anska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfijezd po zpevnéné komunikaci, VI 0,00
dobré parkovaci moznosti

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m véetné, MHD — 1]l 0,02
dobra dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Bez moznosti | 0,00
komer€niho vyu?ziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli Il 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérna nezaméstnanost Il 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalsich vlivd - Bez dalSich vliva. Il 0,00

11
Index polohy 1, =P, *(1+ SP;)=1,080

i=2




V pfipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou €.1 prilohy €.
3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = I+ * I, = 1,305

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = I+ * 1, = 1,080

1. Byt €. 1573/20 (11.NP)

1.1. byt

Ocenovany byt €. 1573/29 je samostatné uzavieny soubor mistnosti, ktery je soucCasti 11.NP
vicebytového typového panelového domu blokové sidlistni zéstavby. Dispozi¢né obsahuje vyjma
predsiné obyvaci pokoj s kuchynskym koutem, lozZnici a socialni zafizeni (koupelnu a WC) a komoru
na spolecné chodbé bytu. Bytu nalezi lodZie pristupna z obyvaciho pokoje a sklepni koje v pfizemi
domu.

Popis spole¢nych stavebné konstrukénich ¢asti domu €.p. 1573 v kat. izemi Nusle:

zaklady - Zlbt. zakladové pasy a patky s izolaci proti vihkosti
nosne konstrukce - Zlbt. plo3né panely

stropy - ZIbt. prefabrikované lehcené stropni panely
stfecha - plocha se spadem do stfedu budovy

stfeSni krytina - typova hydroizolacni Zivicna skladba
klempifské konstrukce - kompletni z pozinkového plechu
vnéjsi omitka - zateplena hladka

vnéjSi obklady - obklad pfizemi ze strany vstupu

schody - Zlbt. typové s povrchem PVC

bleskosvod - jimaci soustava soucasti stfeSni plochy
vytah - osobni s odpovidajicim poCtem stanic

ostatni vybaveni - ru¢ni hasici pFistroje

Popis stavebné konstrukcnich Casti naleZejicich bytu €. 1573/29:

vnitfni omitky - Stukové (odhad)

vnitfni obklady - keramicky obklad kuch. koutu, koupelny a WC (odhad)
dvere - dfevéné hladké a drevéné prosklené (odhad)

okna - plastova s ditherm. sklem

povrch podlah - PVC, koberec a keramicka dlazba (odhad)

vytapéni - dalkoveé teplovodni pres mistni vyménik

elektroinstalace - svétela a motorova, jisténi automaty

vodovod - rozvod studené i TUV v plastu



kanalizace - odkanalizovani zaf. predmétl do spole¢nych svodi

vnitfni rozvod zemniho plynu - ocelové trubky

ohfev TUV - centralni ohfev

vybaveni kuchyné - sporak na zemni plyn (odhad)

hygienické vybaveni - sprchovy kout, umyvadlo a splachovaci WC (odhad)
ostatni vybaveni - domaéci telefon, rozvod TV a SAT

Poznamka:

P¥i popisu interiéru bytu vychazim z popisu predpokladaného stavu bytu. Dlivodem je skutegnost, Ze
mi nebyl i pfes opakované zvonéni umoznén v terminu ohledani nemovitost dne 4. 6. 2019 pfistup do
bytu.

Stavebné technicky stav bytu, ktery byl dle dostupnych informaci realizovan a uveden do provozu na
prelomu 70. a 80. let minulého stoleti a od té doby vyuZivan k trvalému bydleni je tmérny stafi (cca
50 rokt) a jeho fadné udrzbé. Vétsina prvkd dlouhodobé Zivotnosti jsou plivodni, prvky kratkodobé
Zivotnosti byly pravdépodobné postupné opravovany popf. vyménény. Stav odhaduji jako dobry,
priméFené opotfebeny, nevykazujici nutnost stavebnich praci.

Zatridéni pro potreby ocenéni

Typ objektu: Bytovy prostor § 38 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Praha 21

Stari stavby: 50 let

Z&kladni cena ZC (priloha €. 27): 53 366,00 K&/m?

koeficient dle typu
podlahové plochy
Podlahova plocha celkem: | 34,30 * 1,00 = 34,30 m?
Zapocitana podlahova plocha bytu: 34,30 m?

Podlahové plochy bytu

Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nazev znaku C. \'/

1. Typ stavby: Budova - panelova, zateplena 1l 0,00

2. Spolecné Casti domu: Komer€ni plochy, sauna nebo fitnes 11 0,02

3. PrisluSenstvi domu: Bez dopadu na cenu bytu Il 0,00

4. Umisténi bytu v domé: Ostatni podlazi nevyjmenované Il 0,00

5. Orientace obyt. mistnosti ke svétovym stranam: Ostatni svétové [ 0,00
strany - ¢aste€ny vyhled

6. Zakladni prisluSenstvi bytu: Prisludenstvi Uplné - standardni " 0,00
provedeni




7. Dalsi vybaveni bytu a prostory uzivané spolu s bytem: Standardni " 0,00
vybaveni - balkon nebo lodzie, komora nebo sklepni koje (sklep)

8. Vytapéni bytu: Dalkové, Ustfedni, etdZzové 11 0,00

9. Kriterium jinde neuvedené: Bez vlivu na cenu 11 0,00

10. Stavebné - technicky stav: Byt v dobrém stavu s pravidelnou Il 1,00
udrZbou

Koeficient pro stari 50 let:
s=1-0,005*50=0,750

9
Index vybaveni I, =(1+ S V;)*Vy*0,750 = 0,765
i=1
Nemovitéa véc je soucasti pozemku

Index trhu s nemovitymi vécmi I+ = 1,000

Index polohy pozemku I, = 1,080

Ocenéni

Zakladni cena upravena ZCU = ZC * I\, = 53 366,00 K&/m? * 0,765 = 40 824,99 K¢&/m?
CBp=PP*ZCU * I+ * |, = 34,30 m? * 40 824,99 K&m?2* 1,000 * 1,080= 1 512 320,93 K&

Cena stanovena porovnavacim zpUsobem = 1512 320,93 K¢

Ocenéni pro stanoveni podilu jednotky na pozemcich

1.2. Stavebni pozemky (CMP 2019)

Pozemky parc.¢. 2910/51, 2910/52 a 2910/53 jsou ocenovany v souladu se znénim § 10, odst. 1 a 2
zakona €. 151/1997 Sh., o ocefiovani majetku a nasledné podle § 2 vyhlasky €. 457/2017 Sh. ze dne
14. prosince 2017, o provedeni nékterych ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a
0 zméné nékterych zakonl, ve znéni pozdéjsich predpistl, (oceriovaci vyhlaska). Dnem 1. ledna.
2019 nabyla Ucinnosti 17. obecné zavazna vyhlaska, kterou se méni vyhlaska ¢. 32/1998 Sh. hl. m.
Prahy, o cenové mapé stavebnich pozemkd, ve znéni pozdéjsich predpisd. Ocefiované pozemky jsou
v cenové mapé oznadeny a jejich jednotkova cena za 1 m? byla stanovena ve vysi 3 000,- K&/m?.



Ocenéni

Stavebni pozemky uvedené v cenové mapé stavebnich pozemkd dle § 2

Nézev Parcelni Vyméra  Jedn. cena Cena
¢islo [m?] [KE/m?] [KE]
zastavénd plocha a nadvori 2910/51 317 3000,00 951 000,00
zastavéna plocha a nadvofri 2910/52 232 3000,00 696 000,00
zastavéna plocha a nadvori 2910/53 289 3000,00 867 000,00
Cenova mapa - celkem 838 2 514 000,00
Stavebni pozemky (CMP 2019) - zjisténa cena celkem = 2 514 000,00 K¢

Ceny nemovitého majetku pro stanoveni podilu jednotky

1.2. Stavebni pozemky (CMP 2019) = 2 514 000,00 K¢
Celkova cena nemovitého majetku pro stanoveni podilu: = 2 514 000,00 K¢
Bytova jednotka bez spoluvlastnického podilu = 1512 320,93 K¢

Uprava ceny spoluvlastnickym podilem bytové jednotky na pFislusenstvi a pozemku

Zjisténa cena pozemku: 2 514 000,00 K&
Spoluvlastnicky podil: 343 /52 787

Hodnota spoluvlastnickeho podilu:
2514 000,00 K& * 343 /52 787 =16 335,50 K&

Spoluvlastnicky podil na pFisluSenstvi a pozemku + 16 335,50 K¢

Byt & 1573/20 (11.NP) - zjidténa cena = 1528656,43 K&

2. Nebytovy prostor €. 1572/101 (1.NP)

2.1. jednotka

Ocenovany nebytovy prostor je samostatné pFistupna mistnost ze spole¢nych prostor pfizemi domu.
Nebytovy prostor je v Case zjisténi vyuzivan jako sklad. V Case zjiSténi je stavebné technicky stav
nebytového prostoru Umeérny stafi stavby a stavebnim Upravam predmétného nebytového prostoru.
Ocenovany nebytovy prostor podle dostupnych informaci neni pronajimany.



Zatridéni pro potFeby ocenéni
Bytovy Ci nebytovy prostor v budové § 21

Budova: J. domy vicebytové (typoveé)
Svisla nosna konstrukce: montovana z dilcli betonovych plosnych

Kaod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1122

Nemovita véc je soucasti pozemku

koeficient dle typu

Podlahové plochy nebytového prostoru nodlahové plochy

Podlahova plocha celkem: | 12,50 * 1,00 = 12,50 m?

Zapocitana podlahovéa plocha nebytového prostoru: 12,50 m?

Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se, A = pfidana konstrukce, X =
nehodnoti se)

Konstrukce Provedeni Hodnoceni | Caést

standardu [%]
1. Zaklady v€. zemnich praci Zelezobetonové pasy a patky izolované S 100
2. Svislé konstrukce panely betonové sendvi€ové s izolaci S 100
3. Stropy Zlbt. montované S 100
4. Krov, stfecha plochd se spadem do stfedu budovy S 100
5. Krytiny stfech typova hydroizola€ni skladba S 100
6. Klempirské konstrukce kompletni z pozinkového plechu S 100
7. Uprava vnitfnich povrch( VP omitky hladké S 100
8. Uprava vnéjsich povrchi omitky hladké zateplené S 100
9. Vnitini obklady keramické nejsou soucasti nebytového prostoru C 100
10. Schody Zlbt. typové s povrchem PVC S 100
11. Dvere hladké plné dvere S 100
12. Vrata X 100
13. Okna plastova s dvojsklem S 100
14. Povrchy podlah keramicka dlazba S 100
15. Vytapéni dalkové S 100
16. Elektroinstalace 220 V, jisténi automaty P 100
17. Bleskosvod jimaci soustava soucasti stfesSni plochy S 100
18. Vnitfni vodovod neni soucasti nebytového prostoru C 100
19. Vnitini kanalizace neni soucasti nebytového prostoru C 100
20. Vnitini plynovod neni soucasti nebytového prostoru C 100
21. Ohrev teplé vody neni soucasti nebytového prostoru C 100
22. Vybaveni kuchyni neni soucasti nebytového prostoru C 100
23. Vnitfni hygienické vyb. neni soucasti nebytového prostoru C 100
24. VVytahy osobni vytah s odpovidajicim poctem S 100

stanic




25. Ostatni neni soucasti nebytového prostoru C 100

26. InstalaCni pref. jadra neni soucasti nebytového prostoru C 100

Vypocet koeficientu K,

Konstrukce, vybaveni Obj. podil Cast Koef. Upraveny
[%] [%] obj. podil
1. Zaklady v€. zemnich praci S 5,40 100 1,00 5,40
2. Svislé konstrukce S 18,20 100 1,00 18,20
3. Stropy S 8,40 100 1,00 8,40
4. Krov, strecha S 4,90 100 1,00 4,90
5. Krytiny stfech S 2,30 100 1,00 2,30
6. Klempirské konstrukce S 0,70 100 1,00 0,70
7. Uprava vnitfnich povrch( S 5,70 100 1,00 5,70
8. Uprava vné&jsich povrcht S 2,90 100 1,00 2,90
9. Vnitini obklady keramické C 1,30 100 0,00 0,00
10. Schody S 2,90 100 1,00 2,90
11. Dvere S 3,30 100 1,00 3,30
12. Vrata X 0,00 100 1,00 0,00
13. Okna S 5,30 100 1,00 5,30
14. Povrchy podlah S 3,00 100 1,00 3,00
15. Vytapéni S 4,80 100 1,00 4,80
16. Elektroinstalace P 5,10 100 0,46 2,35
17. Bleskosvod S 0,40 100 1,00 0,40
18. Vnitfni vodovod C 3,20 100 0,00 0,00
19. Vnitini kanalizace C 3,10 100 0,00 0,00
20. Vnitfni plynovod C 0,40 100 0,00 0,00
21. Ohrev teplé vody C 2,20 100 0,00 0,00
22. Vybaveni kuchyni C 1,90 100 0,00 0,00
23. Vnitini hygienické vyb. C 3,90 100 0,00 0,00
24. Vytahy S 1,30 100 1,00 1,30
25. Ostatni C 5,70 100 0,00 0,00
26. Instalacni pref. jadra C 3,70 100 0,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podill 71,85
Koeficient vybaveni K,: 0,7185

Vypocet opotiebeni analytickou metodou

(OP = objemovy podil z pfilohy €. 21, K = koeficient pro upravu obj. podilu, UP = upraveny podil v
navaznosti na déleni konstrukce, PP = pfepocitany podil na 100 %)

Konstrukce, vybaveni OP | Céast | K| UP | PP | St.|Ziv. Opot.| Opot.z
[%] [%] [%] | [%] Casti | celku
1. Zaklady v€. zemnich praci S| 5,40 100,00| 1,00f 5,40/ 7,51 50| 100| 50,00| 3,7550
2. Svislé konstrukce S| 18,20| 100,00| 1,00| 18,20| 25,33| 50| 100| 50,00| 12,6650
3. Stropy S| 8,40 100,00| 1,00f 8,40 11,69| 50| 100| 50,00| 5,8450
4. Krov, stfecha S| 4,90] 100,00( 1,00/ 4,90 6,82| 50| 100| 50,00 3,4100
5. Krytiny stfech S| 2,30 100,00| 1,00f 2,30| 3,20 60,00 1,9200
6. KlempiFské konstrukce S| 0,70 100,00| 1,00/ 0,70, 0,97 60,00 | 0,5820
1. Uprava vnitfnich povrchfl S| 5,70] 100,00| 1,00| 5,70| 7,93 40,00 3,1720
8. Uprava vnéjsich povrcht S| 2,90 100,00| 1,00/ 2,90 4,04 25,00| 1,0100




10. Schody S| 2,90 100,00| 1,00f 2,90| 4,04| 50| 100| 50,00 2,0200
11. Dvere S| 3,30 100,00| 1,00f 3,30| 4,59 40,00 1,8360
13. Okna S| 5,30 100,00| 1,00f 5,30| 7,38 40,00 2,9520
14. Povrchy podlah S| 3,00 100,00| 1,00| 3,00, 4,18 60,00| 2,5080
15. Vytapéni S| 4,80 100,00| 1,00f 4,80/ 6,68 60,00| 4,0080
16. Elektroinstalace P| 5,10 100,00| 0,46 2,35/ 3,27 60,00| 1,9620
17. Bleskosvod S| 0,40 100,00| 1,00f 0,40/ 0,56 60,00| 0,3360
24. VVytahy S| 1,30] 100,00| 1,00| 1,30/ 1,81 25,00 0,4525
Opotrebeni: 48,4 %
Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. €. 8) [K&/m?]: = 6 435,00 K¢
Koeficient konstrukce K; (dle pril. €. 10): * 1,03700
Koeficient vybaveni stavby K, (dle vypoctu): * 0,71850
Polohovy koeficient K (pril. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,24000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,16700
Zakladni cena upravena [KE/m?] = 12 883,52 K¢
PIn& cena: 12,50 m? * 12 883,52 K&/m? = 161 044,00 K&
Koeficient opotfebeni: (1- 48,4 % /100) * 0,51600
Nakladova cena CJy = 83 098,70 K&
Koeficient pp * 1,30500

Cena CJ

Nebytovy prostor €. 1572/101 (1.NP) - cena bez pFislusenstvi

Ocenéni pro stanoveni podilu jednotky na pozemcich

2.2. Stavebni pozemky (CMP 2019)

108 443,80 K¢

108 443,80 K¢

Pozemky parc.¢. 2910/51, 2910/52 a 2910/53 jsou ocenovany v souladu se znénim § 10, odst. 1 a 2
zakona €. 151/1997 Sh., o ocefiovani majetku a nasledné podle § 2 vyhlasky €. 457/2017 Sh. ze dne
14. prosince 2017, o provedeni nékterych ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a
0 zméné nékterych zakonl, ve znéni pozdéjsich predpistl, (oceriovaci vyhlaska). Dnem 1. ledna.
2019 nabyla Gcinnosti 17. obecné zavazna vyhlaska, kterou se méni vyhlaska ¢. 32/1998 Sh. hl. m.
Prahy, o cenové mapé stavebnich pozemkd, ve znéni pozdéjsich predpisd. Ocefiované pozemky jsou
v cenové mapé oznadeny a jejich jednotkova cena za 1 m? byla stanovena ve vysi 3 000,- K&/m?.




Ocenéni

Stavebni pozemky uvedené v cenové mapé stavebnich pozemkd dle § 2

Nézev Parcelni Vyméra  Jedn. cena Cena
¢islo [m?] [KE/m?] [KE]
zastavénd plocha a nadvori 2910/51 317 3000,00 951 000,00
zastavéna plocha a nadvofri 2910/52 232 3000,00 696 000,00
zastavéna plocha a nadvori 2910/53 289 3000,00 867 000,00
Cenova mapa - celkem 838 2 514 000,00

Stavebni pozemky (CMP 2019) - zjisténa cena celkem

2 514 000,00 K¢

Ceny nemovitého majetku pro stanoveni podilu jednotky
2.2. Stavebni pozemky (CMP 2019)

2 514 000,00 K&

2 514 000,00 K¢

Celkova cena nemovitého majetku pro stanoveni podilu:

Nebytovy prostor €. 1572/101 (1.NP) - cena bez prislusenstvi 108 443,80 K¢

Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na pFislusenstvi stavby a pozemku

Zjisténa cena prisludenstvi stavby a pozemku:2 514 000,00 K¢

Spoluvlastnicky podil: 125/52 787

Hodnota spoluvlastnického podilu: 2 514 000,00 K& * 125 /52 787 + 5953,17 K¢
Nebytovy prostor €. 1572/101 (1.NP) - cena pro vypocet podilu = 114 396,97 K¢
Uprava ceny vlastnickym podilem * 343/51371
Nebytovy prostor €. 1572/101 (1.NP) - zjisténa cena = 763,82 K&

3. Nebytovy prostor €. 1572/102 (1.NP)

3.1. jednotka

Ocefiovany nebytovy prostor je samostatné pristupna mistnost ze spolecnych prostor prizemi domu.
Nebytovy prostor je v Case zjisténi vyuZivan jako sklad. V Case zjisténi je stavebné technicky stav
nebytového prostoru umeérny stéfi stavby a stavebnim Gpravdm pfedmeétného nebytového prostoru.
Ocenovany nebytovy prostor podle dostupnych informaci neni pronajimany.



Zatridéni pro potFeby ocenéni
Bytovy Ci nebytovy prostor v budové § 21

Budova: J. domy vicebytové (typoveé)
Svisla nosna konstrukce: montovana z dilcli betonovych plosnych

Kaod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1122

Nemovita véc je soucasti pozemku

koeficient dle typu

Podlahové plochy nebytového prostoru nodlahové plochy

Podlahova plocha celkem: | 19,60 * 1,00 = 19,60 m?

Zapocitana podlahovéa plocha nebytového prostoru: 19,60 m?

Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se, A = pfidana konstrukce, X =
nehodnoti se)

Konstrukce Provedeni Hodnoceni | Caést

standardu [%]
1. Zaklady v€. zemnich praci Zelezobetonové pasy a patky izolované S 100
2. Svislé konstrukce panely betonové sendvi€ové s izolaci S 100
3. Stropy Zlbt. montované S 100
4. Krov, stfecha plochd se spadem do stfedu budovy S 100
5. Krytiny stfech typova hydroizola€ni skladba S 100
6. Klempirské konstrukce kompletni z pozinkového plechu S 100
7. Uprava vnitfnich povrch( VP omitky hladké S 100
8. Uprava vnéjsich povrchi omitky hladké zateplené S 100
9. Vnitini obklady keramické nejsou soucasti nebytového prostoru C 100
10. Schody Zlbt. typové s povrchem PVC S 100
11. Dvere hladké plné dvere S 100
12. Vrata X 100
13. Okna plastova s dvojsklem S 100
14. Povrchy podlah keramicka dlazba S 100
15. Vytapéni dalkové S 100
16. Elektroinstalace 220 V, jisténi automaty P 100
17. Bleskosvod jimaci soustava soucasti stfesSni plochy S 100
18. Vnitfni vodovod neni soucasti nebytového prostoru C 100
19. Vnitini kanalizace neni soucasti nebytového prostoru C 100
20. Vnitini plynovod neni soucasti nebytového prostoru C 100
21. Ohrev teplé vody neni soucasti nebytového prostoru C 100
22. Vybaveni kuchyni neni soucasti nebytového prostoru C 100
23. Vnitfni hygienické vyb. neni soucasti nebytového prostoru C 100
24. VVytahy osobni vytah s odpovidajicim poctem S 100

stanic




25. Ostatni neni soucasti nebytového prostoru C 100

26. InstalaCni pref. jadra neni soucasti nebytového prostoru C 100

Vypocet koeficientu K,

Konstrukce, vybaveni Obj. podil Cast Koef. Upraveny
[%] [%] obj. podil
1. Zaklady v€. zemnich praci S 5,40 100 1,00 5,40
2. Svislé konstrukce S 18,20 100 1,00 18,20
3. Stropy S 8,40 100 1,00 8,40
4. Krov, strecha S 4,90 100 1,00 4,90
5. Krytiny stfech S 2,30 100 1,00 2,30
6. Klempirské konstrukce S 0,70 100 1,00 0,70
7. Uprava vnitfnich povrch( S 5,70 100 1,00 5,70
8. Uprava vné&jsich povrcht S 2,90 100 1,00 2,90
9. Vnitini obklady keramické C 1,30 100 0,00 0,00
10. Schody S 2,90 100 1,00 2,90
11. Dvere S 3,30 100 1,00 3,30
12. Vrata X 0,00 100 1,00 0,00
13. Okna S 5,30 100 1,00 5,30
14. Povrchy podlah S 3,00 100 1,00 3,00
15. Vytapéni S 4,80 100 1,00 4,80
16. Elektroinstalace P 5,10 100 0,46 2,35
17. Bleskosvod S 0,40 100 1,00 0,40
18. Vnitfni vodovod C 3,20 100 0,00 0,00
19. Vnitini kanalizace C 3,10 100 0,00 0,00
20. Vnitfni plynovod C 0,40 100 0,00 0,00
21. Ohrev teplé vody C 2,20 100 0,00 0,00
22. Vybaveni kuchyni C 1,90 100 0,00 0,00
23. Vnitini hygienické vyb. C 3,90 100 0,00 0,00
24. Vytahy S 1,30 100 1,00 1,30
25. Ostatni C 5,70 100 0,00 0,00
26. Instalacni pref. jadra C 3,70 100 0,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podill 71,85
Koeficient vybaveni K,: 0,7185

Vypocet opotiebeni analytickou metodou

(OP = objemovy podil z pfilohy €. 21, K = koeficient pro upravu obj. podilu, UP = upraveny podil v
navaznosti na déleni konstrukce, PP = pfepocitany podil na 100 %)

Konstrukce, vybaveni OP | Céast | K| UP | PP | St.|Ziv. Opot.| Opot.z
[%] [%] [%] | [%] Casti | celku
1. Zaklady v€. zemnich praci S| 5,40 100,00| 1,00f 5,40/ 7,51 50| 100| 50,00| 3,7550
2. Svislé konstrukce S| 18,20| 100,00| 1,00| 18,20| 25,33| 50| 100| 50,00| 12,6650
3. Stropy S| 8,40 100,00| 1,00f 8,40 11,69| 50| 100| 50,00| 5,8450
4. Krov, stfecha S| 4,90] 100,00( 1,00/ 4,90 6,82| 50| 100| 50,00 3,4100
5. Krytiny stfech S| 2,30 100,00| 1,00f 2,30| 3,20 60,00 1,9200
6. KlempiFské konstrukce S| 0,70 100,00| 1,00/ 0,70, 0,97 60,00 | 0,5820
1. Uprava vnitfnich povrchfl S| 5,70] 100,00| 1,00| 5,70| 7,93 40,00 3,1720
8. Uprava vnéjsich povrcht S| 2,90 100,00| 1,00/ 2,90 4,04 25,00| 1,0100




10. Schody S| 2,90 100,00| 1,00f 2,90| 4,04| 50| 100| 50,00 2,0200
11. Dvere S| 3,30 100,00| 1,00f 3,30| 4,59 40,00 1,8360
13. Okna S| 5,30 100,00| 1,00f 5,30| 7,38 40,00 2,9520
14. Povrchy podlah S| 3,00 100,00| 1,00| 3,00, 4,18 60,00| 2,5080
15. Vytapéni S| 4,80 100,00| 1,00f 4,80/ 6,68 60,00| 4,0080
16. Elektroinstalace P| 5,10 100,00| 0,46 2,35/ 3,27 60,00| 1,9620
17. Bleskosvod S| 0,40 100,00| 1,00f 0,40/ 0,56 60,00| 0,3360
24. VVytahy S| 1,30] 100,00| 1,00| 1,30/ 1,81 25,00 0,4525
Opotrebeni: 48,4 %
Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. €. 8) [K&/m?]: = 6 435,00 K¢
Koeficient konstrukce K; (dle pril. €. 10): * 1,03700
Koeficient vybaveni stavby K, (dle vypoctu): * 0,71850
Polohovy koeficient K (pril. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,24000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,16700
Zakladni cena upravena [KE/m?] = 12 883,52 K¢
PIné cena: 19,60 m? * 12 883,52 K¢&/m? = 252 516,99 K&
Koeficient opotrebeni: (1- 48,4 % /100) * 0,51600
Nakladova cena CJy = 130 298,77 K&
Koeficient pp * 1,30500

Cena CJ

Nebytovy prostor €. 1572/102 (1.NP) - zjisténa cena bez podilu na
prislusenstvi

Ocenéni pro stanoveni podilu jednotky na pozemcich

3.2. Stavebni pozemky (CMP 2019)

170 039,89 K¢

170 039,89 K&

Pozemky parc.¢. 2910/51, 2910/52 a 2910/53 jsou ocenovany v souladu se znénim § 10, odst. 1 a 2
zakona €. 151/1997 Sh., o ocenovani majetku a nasledné podle § 2 vyhlasky €. 457/2017 Sbh. ze dne
14. prosince 2017, o provedeni nékterych ustanoveni zdkona €. 151/1997 Sh., o ocefiovani majetku a
0 zméné nékterych zakonl, ve znéni pozdéjSich predpistl, (ocefovaci vyhlaska). Dnem 1. ledna.
2019 nabyla G€innosti 17. obecné zavazna vyhlaska, kterou se méni vyhlaska €. 32/1998 Sh. hl. m.
Prahy, o cenové mapé stavebnich pozemkd, ve znéni pozdéjsich predpisd. Oceriované pozemky jsou
v cenové mapé oznaceny a jejich jednotkova cena za 1 m? byla stanovena ve vysi 3 000,- K&/m?.

Ocenéni

Stavebni pozemky uvedené v cenové mapé stavebnich pozemkdi dle § 2




Nazev Parcelni Vymeéra  Jedn. cena Cena
Cislo [m?] [K&/m?] [KE]
zastavéna plocha a nadvofri 2910/51 317 3000,00 951 000,00
zastavéna plocha a nadvori 2910/52 232 3000,00 696 000,00
zastavénd plocha a nadvori 2910/53 289 3000,00 867 000,00
Cenova mapa - celkem 838 2 514 000,00

Stavebni pozemky (CMP 2019) - zjisténa cena celkem 2 514 000,00 K¢

Ceny nemovitého majetku pro stanoveni podilu jednotky
3.2. Stavebni pozemky (CMP 2019) = 2 514 000,00 K¢

Celkova cena nemovitého majetku pro stanoveni podilu: 2 514 000,00 K¢

Nebytovy prostor €. 1572/102 (1.NP) - cena bez pFislusenstvi

170 039,89 K¢

Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na pFislusenstvi stavby a pozemku

Zjisténa cena prisludenstvi stavby a pozemku:2 514 000,00 K&

Spoluvlastnicky podil: 196 /52 787

Hodnota spoluvlastnického podilu: 2 514 000,00 KC * 196 /52 787 + 9 334,57 K¢
Nebytovy prostor €. 1572/102 (1.NP) - cena pro vypocet podilu = 179 374,46 K¢
Uprava ceny vlastnickym podilem * 343/51 371
Nebytovy prostor €. 1572/102 (1.NP) - zjiSténa cena = 1197,67 K¢

4. Nebytovy prostor ¢. 1572/103 (1.NP)

4.1. jednotka

Ocenovany nebytovy prostor je samostatné pfistupna mistnost ze spole¢nych prostor pfizemi domu.
Nebytovy prostor je v Case zjisténi vyuZivan jako sklad. V Case zjisténi je stavebné technicky stav
nebytového prostoru umeérny stafi stavby a stavebnim Gpravam pfedmeétného nebytového prostoru.
Ocenovany nebytovy prostor podle dostupnych informaci neni pronajimany.

Zatridéni pro potreby ocenéni
Bytovy Ci nebytovy prostor v budové § 21

Budova: J. domy vicebytové (typoveé)



Svisla nosnéa konstrukce: montovana z dilcl betonovych plosnych
Kdd klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1122

Nemovitéa véc je soucasti pozemku

Podlahové plochy nebytového prostoru

koeficient dle typu
podlahové plochy

Podlahové plocha celkem:

| 10,90 * 1,00 =

10,90 m?

Zapocitana podlahova plocha nebytového prostoru:

10,90 m?

Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se, A = pfidana konstrukce, X =

nehodnoti se)

Konstrukce Provedeni Hodnoceni | Cast

standardu [%0]
1. Zaklady v€. zemnich praci Zelezobetonové pasy a patky izolované S 100
2. Svislé konstrukce panely betonové sendviCové s izolaci S 100
3. Stropy Zlbt. montované S 100
4. Krov, stfecha plochd se spadem do stfedu budovy S 100
5. Krytiny stfech typova hydroizolacni skladba S 100
6. Klempirské konstrukce kompletni z pozinkového plechu S 100
7. Uprava vnitfnich povrch( VP omitky hladké S 100
8. Uprava vnéjsich povrchil omitky hladké zateplené S 100
9. Vnitini obklady keramické nejsou soucasti nebytového prostoru C 100
10. Schody Zlbt. typové s povrchem PVC S 100
11. Dvere hladké plIné dvere S 100
12. Vrata X 100
13. Okna plastova s dvojsklem S 100
14. Povrchy podlah keramicka dlazba S 100
15. Vytapéni dalkové S 100
16. Elektroinstalace 220 V, jisténi automaty P 100
17. Bleskosvod jimaci soustava soucasti streSni plochy S 100
18. Vnitini vodovod neni soucasti nebytového prostoru C 100
19. Vnitini kanalizace neni soucasti nebytového prostoru C 100
20. Vnitfni plynovod neni soucasti nebytového prostoru C 100
21. Ohrev teplé vody neni soucasti nebytového prostoru C 100
22. Vybaveni kuchyni neni soucasti nebytového prostoru C 100
23. Vnitini hygienické vyb. neni soucasti nebytového prostoru C 100
24. VVytahy osobni vytah s odpovidajicim poctem S 100

stanic

25. Ostatni neni soucasti nebytového prostoru C 100
26. InstalaCni pref. jadra neni soucasti nebytového prostoru C 100

Vypocet koeficientu K,

Konstrukce, vybaveni

Obj. podil Cast
[%] [%]

Koef. Upraveny
obj. podil

1. Zaklady v€. zemnich praci

S 5,40 100

1,00

5,40




2. Svislé konstrukce S 18,20 100 1,00 18,20
3. Stropy S 8,40 100 1,00 8,40
4. Krov, stfecha S 4,90 100 1,00 4,90
5. Krytiny stfech S 2,30 100 1,00 2,30
6. KlempiFské konstrukce S 0,70 100 1,00 0,70
7. Uprava vnitfnich povrch( S 5,70 100 1,00 5,70
8. Uprava vnéjsich povrchd S 2,90 100 1,00 2,90
9. Vnitfni obklady keramické C 1,30 100 0,00 0,00
10. Schody S 2,90 100 1,00 2,90
11. Dvefe S 3,30 100 1,00 3,30
12. Vrata X 0,00 100 1,00 0,00
13. Okna S 5,30 100 1,00 5,30
14. Povrchy podlah S 3,00 100 1,00 3,00
15. Vytapéni S 4,80 100 1,00 4,80
16. Elektroinstalace P 5,10 100 0,46 2,35
17. Bleskosvod S 0,40 100 1,00 0,40
18. Vnitfni vodovod C 3,20 100 0,00 0,00
19. Vnitfni kanalizace C 3,10 100 0,00 0,00
20. Vnitfni plynovod C 0,40 100 0,00 0,00
21. Ohfrev teplé vody C 2,20 100 0,00 0,00
22. \Vybaveni kuchyni C 1,90 100 0,00 0,00
23. Vnitini hygienickeé vyb. C 3,90 100 0,00 0,00
24. Vytahy S 1,30 100 1,00 1,30
25. Ostatni C 5,70 100 0,00 0,00
26. Instalaéni pref. jadra C 3,70 100 0,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podill 71,85
Koeficient vybaveni K,: 0,7185

Vypocet opotFebeni analytickou metodou

(OP = objemovy podil z pfilohy €. 21, K = koeficient pro Upravu obj. podilu, UP = upraveny podil v
navaznosti na déleni konstrukce, PP = prepocitany podil na 100 %)

Konstrukce, vybaveni OP | Cast | K| UP | PP | St.|Ziv. Opot.| Opot.z

[%] | [%] [%] | [%] Sasti | celku
1. Zaklady v&. zemnich praci | S| 5,40 100,00| 1,00/ 5,40/ 7,51| 50| 100| 50,00| 3,7550
2. Svislé konstrukce S| 18,20] 100,00| 1,00/ 18,20| 25,33| 50| 100| 50,00| 12,6650
3. Stropy S| 8,40/ 100,00| 1,00/ 8,40 11,69| 50| 100| 50,00/ 5,8450
4. Krov, stfecha S| 4,90/ 100,00| 1,00/ 4,90 6,82| 50| 100| 50,00/ 3,4100
5. Krytiny stfech s| 2,30] 100,00| 1,00/ 2,30 3,20 60,00 1,9200
6. Klempifské konstrukce s| 0,70/ 100,00/ 1,00/ 0,70| 0,97 60,00 0,5820
7. Uprava vnitfnich povrchi s| 5,70/ 100,00| 1,00/ 5,70| 7,93 40,00| 3,1720
8. Uprava vnéjsich povrchi S| 2,90 100,00| 1,00/ 2,90 4,04 25,00| 1,0100
10. Schody s| 2,90/ 100,00| 1,00/ 2,90/ 4,04| 50| 100| 50,00/ 2,0200
11. Dvefe s| 3,30/ 100,00| 1,00/ 3,30 4,59 40,00| 1,8360
13. Okna s| 5,30/ 100,00| 1,00/ 5,30/ 7,38 40,00| 12,9520
14. Povrchy podlah S| 3,000 100,00| 1,00/ 3,00/ 4,18 60,00| 2,5080
15. Vytapéni s| 4,80/ 100,00| 1,00/ 4,80 6,68 60,00| 4,0080
16. Elektroinstalace Pl 510/ 100,00/ 0,46| 2,35 3,27 60,00 1,9620
17. Bleskosvod s| 0,40/ 100,00| 1,00/ 0,40/ 0,56 60,00 0,3360




24. Vytahy |s| 1,30 100,00| 1,00] 1,30| 1,81 25,00| 0,4525
Opotrebeni: 48,4 %
Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. €. 8) [K&/m?]: = 6 435,00 K¢
Koeficient konstrukce K, (dle pril. ¢. 10): * 1,03700
Koeficient vybaveni stavby K, (dle vypoctu): * 0,71850
Polohovy koeficient K (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,24000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,16700
Zakladni cena upravena [KE/m?] = 12 883,52 K¢
PIné cena: 10,90 m? * 12 883,52 K&/m? = 140 430,37 K&
Koeficient opotiebeni: (1- 48,4 % /100) * 0,51600
Néakladovéa cena CJy = 72 462,07 K&
Koeficient pp * 1,30500
Cena CJ = 94 563,00 K&
Nebytovy prostor €. 1572/103 (1.NP) - cena bez pFislusenstvi = 94 563,00 K&

Ocenéni pro stanoveni podilu jednotky na pozemcich

4.2. Stavebni pozemky (CMP 2019)

Pozemky parc.¢. 2910/51, 2910/52 a 2910/53 jsou ocenovany v souladu se znénim § 10, odst. 1 a 2
zakona €. 151/1997 Sh., o ocenovani majetku a nasledné podle § 2 vyhlasky €. 457/2017 Sbh. ze dne
14. prosince 2017, o provedeni nékterych ustanoveni zdkona €. 151/1997 Sh., o ocefiovani majetku a
0 zméné nékterych zakonl, ve znéni pozdéjSich predpistl, (ocefovaci vyhlaska). Dnem 1. ledna.
2019 nabyla G€innosti 17. obecné zavazna vyhlaska, kterou se méni vyhlaska €. 32/1998 Sh. hl. m.
Prahy, o cenové mapé stavebnich pozemkd, ve znéni pozdéjsich predpisd. Oceriované pozemky jsou
v cenové mapé oznaceny a jejich jednotkova cena za 1 m? byla stanovena ve vysi 3 000,- K&/m?.

Ocenéni

Stavebni pozemky uvedené v cenové mapé stavebnich pozemkdi dle § 2

Nézev Parcelni Vyméra  Jedn. cena Cena
¢islo [m? [KE/m?] [KE]
zastavéna plocha a nadvori 2910/51 317 3000,00 951 000,00
zastavéna plocha a nadvori 2910/52 232 3000,00 696 000,00
zastavéna plocha a nadvori 2910/53 289 3000,00 867 000,00
Cenova mapa - celkem 838 2 514 000,00

Stavebni pozemky (CMP 2019) - zjisténa cena celkem

2 514 000,00 K¢




Ceny nemovitého majetku pro stanoveni podilu jednotky
4.2. Stavebni pozemky (CMP 2019) = 2 514 000,00 K¢

Celkovéa cena nemovitého majetku pro stanoveni podilu: 2 514 000,00 K¢

Nebytovy prostor €. 1572/103 (1.NP) - cena bez pFislusenstvi = 94 563,00 K&
Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na pfisluenstvi stavby a pozemku

Zjisténa cena prislusenstvi stavby a pozemku:2 514 000,00 K¢

Spoluvlastnicky podil: 109 /52 787

Hodnota spoluvlastnického podilu: 2 514 000,00 K& * 109 /52 787 + 5191,16 K¢
Nebytovy prostor €. 1572/103 (1.NP) - vychozi cena pro vypocet = 99 754,16 K&
vlastnického podilu

Uprava ceny vlastnickym podilem * 343 /51371
Nebytovy prostor €. 1572/103 (1.NP) - zjisténa cena = 666,05 K¢

5. Nebytovy prostor €. 1573/101 (1.NP)

5.1. jednotka

Ocefiovany nebytovy prostor je samostatné pristupna mistnost ze spolecnych prostor prizemi domu.
Nebytovy prostor je v Case zjisténi vyuzivan jako sklad v kombinaci s provoznim prostorem. V Case
zjisténi je stavebné technicky stav nebytoveého prostoru Umérny stéafi stavby a stavebnim Upravdm
predmeétného nebytového prostoru. Ocenovany nebytovy prostor podle dostupnych informaci je
pravdépodobné pronajimany.

Zatridéni pro potreby ocenéni
Bytovy Ci nebytovy prostor v budoveé § 21

Budova: J. domy vicebytové (typoveé)
Svisla nosnéa konstrukce: montovana z dilcli betonovych plosnych

Kaod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1122

Nemovita véc je soucasti pozemku



Podlahové plochy nebytového prostoru

koeficient dle typu
podlahové plochy

Podlahova plocha celkem:

| 19.60 * 1,00=

19,60 m?

Zapocitana podlahova plocha nebytového prostoru:

19,60 m?

Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se, A = pfidana konstrukce, X =

nehodnoti se)

Konstrukce Provedeni Hodnoceni | Caést
standardu [%]
1. Zaklady v€. zemnich praci Zelezobetonové pasy a patky izolované S 100
2. Svislé konstrukce panely betonové sendviCove s izolaci S 100
3. Stropy Zlbt. montované S 100
4. Krov, stfecha plochd se spadem do stfedu budovy S 100
5. Krytiny stfech typova hydroizolacni skladba S 100
6. KlempiFské konstrukce kompletni z pozinkového plechu S 100
7. Uprava vnitfnich povrch( VP omitky hladké S 100
8. Uprava vnéjsich povrcht omitky hladké zateplené S 100
9. Vnitini obklady keramické nejsou soucasti nebytového prostoru C 100
10. Schody Zlbt. typové s povrchem PVC S 100
11. Dvere hladké plIné dvere S 100
12. Vrata X 100
13. Okna plastova s dvojsklem S 100
14. Povrchy podlah keramicka dlazba S 100
15. Vytapéni dalkové S 100
16. Elektroinstalace 220 V, jisténi automaty P 100
17. Bleskosvod jimaci soustava soucasti streSni plochy S 100
18. Vnitini vodovod neni soucasti nebytového prostoru C 100
19. Vnitini kanalizace neni soucasti nebytového prostoru C 100
20. Vnitfni plynovod neni soucasti nebytového prostoru C 100
21. Ohfev teplé vody neni soucasti nebytového prostoru C 100
22. \Vybaveni kuchyni neni soucasti nebytového prostoru C 100
23. Vnitini hygienickeé vyb. neni soucasti nebytového prostoru C 100
24. VVytahy osobni vytah s odpovidajicim poctem S 100
stanic
25. Ostatni neni soucasti nebytového prostoru C 100
26. InstalaCni pref. jadra neni soucasti nebytového prostoru C 100
Vypocet koeficientu K,
Konstrukce, vybaveni Obj. podil Cast Koef. Upraveny
[%] [%] obj. podil
1. Zaklady v€. zemnich praci S 5,40 100 1,00 5,40
2. Svislé konstrukce S 18,20 100 1,00 18,20
3. Stropy S 8,40 100 1,00 8,40
4. Krov, strecha S 4,90 100 1,00 4,90
5. Krytiny stfech S 2,30 100 1,00 2,30
6. Klempirské konstrukce S 0,70 100 1,00 0,70




7. Uprava vnitfnich povrch( S 5,70 100 1,00 5,70
8. Uprava vnéjsich povrchii S 2,90 100 1,00 2,90
9. Vnitfni obklady keramické C 1,30 100 0,00 0,00
10. Schody S 2,90 100 1,00 2,90
11. Dvere S 3,30 100 1,00 3,30
12. Vrata X 0,00 100 1,00 0,00
13. Okna S 5,30 100 1,00 5,30
14. Povrchy podlah S 3,00 100 1,00 3,00
15. Vytapéni S 4,80 100 1,00 4,80
16. Elektroinstalace P 5,10 100 0,46 2,35
17. Bleskosvod S 0,40 100 1,00 0,40
18. Vnitfni vodovod C 3,20 100 0,00 0,00
19. Vnitini kanalizace C 3,10 100 0,00 0,00
20. Vnitini plynovod C 0,40 100 0,00 0,00
21. Ohfev teplé vody C 2,20 100 0,00 0,00
22. Vybaveni kuchyni C 1,90 100 0,00 0,00
23. Vnitini hygienickeé vyb. C 3,90 100 0,00 0,00
24. Vytahy S 1,30 100 1,00 1,30
25. Ostatni C 5,70 100 0,00 0,00
26. InstalaCni pref. jadra C 3,70 100 0,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podilli 71,85
Koeficient vybaveni K. 0,7185

Vypocet opotFebeni analytickou metodou

(OP = objemovy podil z pfilohy €. 21, K = koeficient pro Gpravu obj. podilu, UP = upraveny podil v
navaznosti na déleni konstrukce, PP = pFepoéita}ny podil na 100 %)

~

Konstrukce, vybaveni OP | Cast | K| UP | PP | St.|Ziv. Opot. | Opot.z
[%] [%] [%] | [%] Casti | celku
1. Zaklady v€. zemnich praci S| 5,40 100,00| 1,00/ 5,40/ 7,51| 50| 100| 50,00| 3,7550
2. Svislé konstrukce S| 18,20| 100,00| 1,00| 18,20| 25,33| 50| 100| 50,00| 12,6650
3. Stropy S| 8,40 100,00| 1,00| 8,40 11,69| 50| 100| 50,00 15,8450
4. Krov, stfecha S| 4,90 100,00| 1,00f 4,90/ 6,82| 50| 100| 50,00 3,4100
5. Krytiny stfech S| 2,30 100,00| 1,00f 2,30| 3,20 60,00| 1,9200
6. Klempirské konstrukce S| 0,70] 100,00| 1,00f 0,70| 0,97 60,00| 0,5820
7. Uprava vnitfnich povrchi s| 5,70/ 100,00| 1,00/ 5,70| 7,93 40,00| 3,1720
8. Uprava vnéjsich povrchi S| 2,90/ 100,00/ 1,00/ 2,90 4,04 25,00/ 1,0100
10. Schody S| 2,90 100,00| 1,00f 2,90| 4,04| 50| 100| 50,00 2,0200
11. Dvere S| 3,30 100,00| 1,00f 3,30| 4,59 40,00| 1,8360
13. Okna S| 5,30] 100,00| 1,00f 5,30| 7,38 40,00 | 2,9520
14. Povrchy podlah S| 3,000 100,00| 1,00f 3,00| 4,18 60,00 2,5080
15. Vytapéni S| 4,80 100,00| 1,00f 4,80/ 6,68 60,00| 4,0080
16. Elektroinstalace P| 5,10/ 100,00/ 0,46| 2,35| 3,27 60,00 1,9620
17. Bleskosvod S| 0,40 100,00| 1,00f 0,40/ 0,56 60,00| 0,3360
24. VVytahy S| 1,30 100,00| 1,00| 1,30/ 1,81 25,00| 0,4525
Opotrebeni: 48,4 %




Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. €. 8) [K&/m?]:

Koeficient konstrukce K; (dle pril. €. 10):

Koeficient vybaveni stavby K, (dle vypoctu):

Polohovy koeficient K (pril. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP):
Zakladni cena upravena [KE/m?]

PIna cena: 19,60 m? * 12 883,52 K¢&/m?

Koeficient opotrebeni: (1- 48,4 % /100)
Nakladova cena CJy

Koeficient pp

Cena CJ

Nebytovy prostor €. 1573/101 (1.NP) - zjiSténa cena bez podilu na
prislusenstvi

Ocenéni pro stanoveni podilu jednotky na pozemcich

5.2. Stavebni pozemky (CMP 2019)

|

6 435,00 K¢
1,03700
0,71850
1,24000
2,16700

*

12 883,52 K¢
252 516,99 K&
0,51600

130 298,77 K¢
1,30500

170 039,89 K¢

170 039,89 K¢

Pozemky parc.¢. 2910/51, 2910/52 a 2910/53 jsou ocenovany v souladu se znénim § 10, odst. 1 a 2
zakona €. 151/1997 Sh., o ocefiovani majetku a nasledné podle § 2 vyhlasky €. 457/2017 Sbh. ze dne
14. prosince 2017, o provedeni nékterych ustanoveni zdkona €. 151/1997 Sh., o ocefiovani majetku a
0 zméné nékterych zakonl, ve znéni pozdéjSich predpistl, (ocefovaci vyhlaska). Dnem 1. ledna.
2019 nabyla G€innosti 17. obecné zavazna vyhlaska, kterou se méni vyhlaska €. 32/1998 Sh. hl. m.
Prahy, o cenové mapé stavebnich pozemkd, ve znéni pozdéjsich predpisd. Oceriované pozemky jsou
v cenové mapé oznageny a jejich jednotkova cena za 1 m? byla stanovena ve vysi 3 000,- K&/m?.

Ocenéni

Stavebni pozemky uvedené v cenové mapé stavebnich pozemkd dle § 2

Nézev Parcelni Vyméra  Jedn. cena Cena
Gislo [m?] [KE/m?] [KE]
zastavénd plocha a nadvori 2910/51 317 3000,00 951 000,00
zastavéna plocha a nadvofri 2910/52 232 3000,00 696 000,00
zastavéna plocha a nadvori 2910/53 289 3000,00 867 000,00
Cenova mapa - celkem 838 2 514 000,00




Stavebni pozemky (CMP 2019) - zjisténa cena celkem 2 514 000,00 K¢

Ceny nemovitého majetku pro stanoveni podilu jednotky
5.2. Stavebni pozemky (CMP 2019)

2 514 000,00 K&

Celkova cena nemovitého majetku pro stanoveni podilu: 2 514 000,00 K¢

Nebytovy prostor €. 1573/101 (1.NP) - cena bez pFislusenstvi 170 039,89 K¢

Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na pfislusenstvi stavby a pozemku

Zjisténa cena prisludenstvi stavby a pozemku:2 514 000,00 K&
Spoluvlastnicky podil: 196 /52 787

Hodnota spoluvlastnického podilu: 2 514 000,00 K& * 196 / 52 787 + 9 334,57 K¢
Nebytovy prostor €. 1573/101 (1.NP) - vychozi cena pro vypocet = 179 374,46 K&
vlastnického podilu

Uprava ceny vlastnickym podilem * 343/51 371

Nebytovy prostor €. 1573/101 (1.NP) - zjiSténa cena

1197,67 KC

6. Nebytovy prostor €. 1574/102 (1.NP)

6.1. jednotka

Ocenovany nebytovy prostor je samostatné pristupny soubor mistnosti ze spolecnych prostor pfizemi
domu. Nebytovy prostor je v Case zjisténi podle sdélni soused(l neni vyuzivan. V Case zjisténi je
stavebné technicky stav nebytoveého prostoru Umeérny stafi stavby a jeji Castecné Upravé. Ocenovany
nebytovy prostor podle dostupnych informaci neni pronajimany.

Zatridéni pro potfeby ocenéni
Bytovy Ci nebytovy prostor v budové § 21

Budova: J. domy vicebytové (typoveé)
Svisla nosna konstrukce: montovana z dilcti betonovych plosnych

Kaod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1122

Nemovita véc je soucasti pozemku



Podlahové plochy nebytového prostoru

koeficient dle typu
podlahové plochy

Podlahova plocha celkem:

75,40 *

1,00 =

75,40 m?

Zapocitana podlahova plocha nebytového prostoru:

75,40 m?

Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se, A = pfidana konstrukce, X =

nehodnoti se)

Konstrukce Provedeni Hodnoceni | Cast
standardu [%0]
1. Zaklady v€. zemnich praci Zelezobetonové pasy a patky izolované S 100
2. Svislé konstrukce panely betonové sendviCové s izolaci S 100
3. Stropy Zlbt. montované S 100
4. Krov, stfecha plochd se spadem do stfedu budovy S 100
5. Krytiny stfech typova hydroizolacni skladba S 100
6. Klempirské konstrukce kompletni z pozinkového plechu S 100
7. Uprava vnitfnich povrch( VP omitky hladké S 100
8. Uprava vnéjsich povrchi omitky hladké zateplené S 100
9. Vnitini obklady keramickeé nejsou soucasti nebytového prostoru C 100
10. Schody Zlbt. typové s povrchem PVC S 100
11. Dvere hladké pIné dvere S 100
12. Vrata X 100
13. Okna nejsou soucasti nebytového prostoru C 100
14. Povrchy podlah betonova mazanina P 100
15. Vytapéni dalkové S 100
16. Elektroinstalace 220V, jisténi automaty P 100
17. Bleskosvod jimaci soustava soucasti stfeSni plochy S 100
18. Vnitfni vodovod neni soucasti nebytového prostoru C 100
19. Vnitfni kanalizace neni soucasti nebytového prostoru C 100
20. Vnitini plynovod neni soucasti nebytového prostoru C 100
21. Ohrev teplé vody neni soucasti nebytového prostoru C 100
22. Vybaveni kuchyni neni soucasti nebytového prostoru C 100
23. Vnitini hygienické vyb. neni soucasti nebytového prostoru C 100
24. Vytahy osobni vytah s odpovidajicim poctem S 100
stanic
25. Ostatni neni soucasti nebytového prostoru C 100
26. InstalaCni pref. jadra neni soucasti nebytového prostoru C 100
Vypocet koeficientu K,
Konstrukce, vybaveni Obj. podil Cést Koef. Upraveny
[%] [%] obj. podil
1. Z&klady v€. zemnich praci S 5,40 100 1,00 5,40
2. Svislé konstrukce S 18,20 100 1,00 18,20
3. Stropy S 8,40 100 1,00 8,40
4. Krov, stfecha S 4,90 100 1,00 4,90
5. Krytiny stfech S 2,30 100 1,00 2,30




6. Klempirské konstrukce S 0,70 100 1,00 0,70
7. Uprava vnitfnich povrch( S 5,70 100 1,00 5,70
8. Uprava vnéjsich povrchil S 2,90 100 1,00 2,90
9. Vnitini obklady keramické C 1,30 100 0,00 0,00
10. Schody S 2,90 100 1,00 2,90
11. Dvere S 3,30 100 1,00 3,30
12. Vrata X 0,00 100 1,00 0,00
13. Okna C 5,30 100 0,00 0,00
14. Povrchy podlah P 3,00 100 0,46 1,38
15. Vytapéni S 4,80 100 1,00 4,80
16. Elektroinstalace P 5,10 100 0,46 2,35
17. Bleskosvod S 0,40 100 1,00 0,40
18. Vnitini vodovod C 3,20 100 0,00 0,00
19. Vnitfni kanalizace C 3,10 100 0,00 0,00
20. Vnitini plynovod C 0,40 100 0,00 0,00
21. Ohrev teplé vody C 2,20 100 0,00 0,00
22. Vybaveni kuchyni C 1,90 100 0,00 0,00
23. Vnitini hygienické vyb. C 3,90 100 0,00 0,00
24. VVytahy S 1,30 100 1,00 1,30
25. Ostatni C 5,70 100 0,00 0,00
26. Instalacni pref. jadra C 3,70 100 0,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podil( 64,93
Koeficient vybaveni K. 0,6493

Vypocet opotirebeni analytickou metodou

(OP = objemovy podil z pfilohy €. 21, K = koeficient pro upravu obj. podilu, UP = upraveny podil v
navaznosti na déleni konstrukce, PP = pFepoéita}ny podil na 100 %)

Konstrukce, vybaveni OP | Céast| K | UP | PP | St.|Ziv.| Opot.| Opot.z
[%] [%] [%] | [%] Casti | celku
1. Z&klady v€. zemnich praci S| 5,40 100,00/ 1,00/ 5,40| 8,31| 50| 100| 50,00/ 4,1550
2. Svislé konstrukce S| 18,20| 100,00| 1,00| 18,20| 28,03| 50| 100| 50,00| 14,0150
3. Stropy S| 8,40 100,00| 1,00| 8,40 12,93| 50| 100| 50,00| 66,4650
4. Krov, stfecha S| 4,90 100,00| 1,00| 4,90 7,55| 50| 100| 50,00| 3,7750
5. Krytiny stfech S| 2,30] 100,00| 1,00 2,30| 3,54 60,00 2,1240
6. Klempirské konstrukce S| 0,70 100,00| 1,00/ 0,70, 1,08 60,00 | 0,6480
7. Uprava vnitfnich povrch( S| 5,70/ 100,00/ 1,00/ 5,70/ 8,78 40,00 3,5120
8. Uprava vné&jsich povrchi S| 2,90 100,00| 1,00/ 2,90 4,47 25,00| 1,1175
10. Schody S| 2,90 100,00( 1,00 2,90 4,47| 50| 100| 50,00 2,2350
11. Dvere S| 3,30] 100,00| 1,00 3,30| 5,08 40,00 2,0320
14. Povrchy podlah P| 3,00 100,00/ 0,46| 1,38 2,13 60,00 1,2780
15. Vytapéni S| 4,80] 100,00| 1,00 4,80 7,39 60,00 | 4,4340
16. Elektroinstalace P| 5,10/ 100,00/ 0,46| 2,35| 3,62 60,00 2,1720
17. Bleskosvod S| 0,40 100,00| 1,00, 0,40| 0,62 60,00 0,3720
24. VVytahy S 1,30, 100,00| 1,00| 1,30| 2,00 25,00| 0,5000
Opotrebeni: 48,8 %




Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. €. 8) [K&/m?]:

Koeficient konstrukce K, (dle pril. ¢. 10):

Koeficient vybaveni stavby K, (dle vypoctu):

Polohovy koeficient K (pril. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP):
Zakladni cena upravena [KE/m?]

PIn& cena: 75,40 m? * 11 642,69 K&/m?

Koeficient opotrebeni: (1- 48,8 % /100)
Nékladovéa cena CJy

Koeficient pp

Cena CJ

Nebytovy prostor €. 1574/102 (1.NP) - cena bez prislusenstvi

Ocenéni pro stanoveni podilu jednotky na pozemcich

6.2. Stavebni pozemky (CMP 2019)

% ok ok I

6 435,00 KC
1,03700
0,64930
1,24000
2,16700

*

11 642,69 K¢
877 858,83 K¢
0,512

449 463,72 KC
1,305

586 550,15 K¢

586 550,15 K¢

Pozemky parc.¢. 2910/51, 2910/52 a 2910/53 jsou ocenovany v souladu se znénim § 10, odst. 1 a 2
zakona €. 151/1997 Sb., o ocefovani majetku a nasledné podle § 2 vyhlasky €. 457/2017 Sbh. ze dne
14. prosince 2017, o provedeni nékterych ustanoveni zakona €. 151/1997 Sb., o oceriovani majetku a
0 zméné nékterych zakond, ve znéni pozdéjSich predpist, (oceriovaci vyhlaska). Dnem 1. ledna.
2019 nabyla Gcinnosti 17. obecné zavazna vyhlaska, kterou se méni vyhlaska €. 32/1998 Sh. hl. m.
Prahy, o cenové mapé stavebnich pozemkd, ve znéni pozdéjsich pfedpisd. Oceriované pozemky jsou
v cenové mapé oznaceny a jejich jednotkova cena za 1 m? byla stanovena ve vysi 3 000,- K&/m?.

Ocenéni

Stavebni pozemky uvedené v cenové mapé stavebnich pozemkd dle § 2

Nézev Parcelni Vyméra  Jedn. cena Cena
Cislo [m?] [KE/m?] [KC]
zastavéna plocha a nadvori 2910/51 317 3000,00 951 000,00
zastavéna plocha a nadvofri 2910/52 232 3000,00 696 000,00
zastavéna plocha a nadvori 2910/53 289 3000,00 867 000,00
Cenova mapa - celkem 838 2514 000,00

Stavebni pozemky (CMP 2019) - zjisténa cena celkem

2 514 000,00 K¢




Ceny nemovitého majetku pro stanoveni podilu jednotky
6.2. Stavebni pozemky (CMP 2019) = 2 514 000,00 K¢

Celkovéa cena nemovitého majetku pro stanoveni podilu: 2 514 000,00 K¢

Nebytovy prostor €. 1574/102 (1.NP) - cena bez pFislusenstvi 586 550,15 K¢

Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na pfisluenstvi stavby a pozemku

Zjisténa cena prislusenstvi stavby a pozemku:2 514 000,00 K¢
Spoluvlastnicky podil: 754 /52 787

Hodnota spoluvlastnického podilu: 2 514 000,00 KC * 754 /52 787 + 35 909,52 K¢
Nebytovy prostor €. 1574/102 (1.NP) - cena pro vypocet podilu = 622 459,67 K¢
Uprava ceny vlastnickym podilem * 343/51 371
Nebytovy prostor €. 1574/102 (1.NP) - zjiSténa cena = 4 156,11 K¢

Trzni ocenéni majetku

1. Porovnavaci hodnota

1.1. Byt €. 1573/29 (11.NP)

Ocenovana nemovita véc

Uzitna plocha: 34,30 m?

Srovnatelné nemovité véci:

Byt 2+kk 40 m? Praha 4 - Nusle

Celkova cena: 4 997 000 K¢ za nemovitost
Adresa: ul. Plaminkové



Popis:

Na Pankraci, hned vedle obchodniho centra Arkady, vam nabizime ke koupi skvély investicni byt.
Byt je po kompletni velmi peClivé rekonstrukci. Nachazi se ve druhém patfe kompletné
zrekonstruovaného bytoveho domu s novym vytahem v ulici Plaminkove / Hvézdova. Dispozi¢né se
jednd o dvoupokojovy byt s kuchynskym koutem, predsini, chodbou, toaletou, koupelnou a
komorou, ktera se nachazi na chodbé pfed bytem. Byt ma pfes 40 m2. V chodbé (6,9 m2) je diky
vestavénym skfinim dostatek Gloznych prostor. LoZnice (9,1 m2) je idealni na neruSené spani a
obyvaci pokoj s kompletné vybavenym kuchynskym koutem (18,8 m2) zajiStuje dostatecné zazemi
pro relax i pro navstévu pratel. Koupelna (3 m2) se rozsifila, aby se tam veSel velky sprchovy kout,
umyvadlo i pracka, a vedle je pak mistnost se samostatnou toaletou (1,1 m2). Pfed bytem je jesté
komora (1 m2) a dim prosel kompletni rekonstrukci véetné zatepleni, takze naklady na uzivani bytu
jsou velmi nizké. Jediné, co je jesté v planu opravit, jsou povrchy podlah na chodbach a schodech.

Uzitna plocha: 40,00 m?

Pouziteé koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 0,85 Zdroj: QARA s.r.0.

K2 Velikosti objektu 0,92

K3 Poloha 0,98

K4 Provedeni a vybaveni 0,95

K5 Celkovy stav 0,95

K6 Vliv pozemku 1,00

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[KE] [m?] K&/m? Kc [KE/m?]

4 997 000 40,00 124 925 0,69 86 198

Byt 2+1 52 m? Praha 4 - Nusle

Celkova cena: 4 690 000 K¢& za nemovitost
Adresa: ul. Na Klaudiance

Popis:

Prodej bytu 2+1/T, Praha 4 - Podoli, Na Klaudiance, byt o vymeére 41,31 + terasa 21,70 m2 (pro
kalkulaci ceny zapocitana jednou polovinou), byt véetné terasy celkem 63 m2 s krasnym vyhledem
ve 4. nadzemnim podlazi (3. patfe), krajni fadovy cihlovy diim s dobrou Gdrzbou (nové plastova
okna), byt je v plivodnim stavu pied rekonstrukci, kuchyn 11,1 m2, dva pokoje celkem 21,55 m2,
predsii 5,09 m2, koupelna s WC 3,57 m2, k bytu patfi sklepni kéje 4,51 m2, dim bez vytahu,
parkovani mozné na soukromém pozemku ve vnitrobloku, velmi pfijemna lokalita v zeleni naproti
sidlu CT, stanice metra Prazského povstani 850 m od domu, pfijem z nebytovych prostor = nizké
meésicni poplatky za byt (celkem 2.034 K& V€. vytapéni a TUV + spotieba el. energie a plynu),
PENB t¥. D.



UZitna plocha: 52,00 m?
Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny

K2 Velikosti objektu

K3 Poloha

K4 Provedeni a vybaveni

K5 Celkovy stav

K6 Vliv pozemku

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni

Cena UZitna plocha Jedn. cena
[KE] [m?] K&/m?
4 690 000 52,00 90 192

0,85
0,95
1,02
1,00
1,00
1,00
1,00

Celkovy koef.

Ke

0,82

Zdroj: NEURA s.r.0.

Upravena j. cena
[KE/m?]
73 957

Byt 2+1 56 m? Praha 4 - Nusle

Celkova cena: 3 999 000 K¢& za nemovitost
Adresa: ul. Na Veseli

Popis:

Prodej, pfevod druzstevni bytové jednotky o vyméfe 56 m2 s okny do pékného, klidného parkového
vnitrobloku klasickych ¢inZovnich dom(. Misto s péSi dostupnosti (2 min.) na metro Prazského
povstani a Pankrac. VSude blizko VySehrad, Podoli, Kav¢i Hory, nakupni moznosti OC Arkady,
tramvaj u domu. Nizké provozni néklady a platby 2 600,-K¢ mésicné + el. cca. 900,- KE. Obytny
dlim s péknym vstupem, udrZovany stav, zachovany plvodni prvky, parkovisté pres ulici od domu,
formou rezidencnich z6n. Byt o dvou obytnych mistnostech, kuchyrfikou, koupelnou s odvétranim,
misto i na dalSi koupelnu a druhé WC. Vélmi sludny stav, vse Cisté. V chodbé vestavna skfin, nova
bezpecnosni okna, slusna kuchyriska linka, plovouci podlahy, 1 NP, parapet ve vysce 3,5 m. od zemé
- do dvora. K bytu patfi sklepni koje v suterénu objektu o vymére 3 m2, slusné velikosti mistnosti,
vysoké stropy, skvéla poloha, to v3e svédCi pro tento ndkup jako skvélou investicni pfilezitost na

prondjem i vlastni bydleni.

UZitna plocha: 56,00 m?
Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny

K2 Velikosti objektu

K3 Poloha

K4 Provedeni a vybaveni

K5 Celkovy stav

K6 Vliv pozemku

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni

Zdlvodnéni koeficientu K.: DV - anuita 0.

Cena Uzitna plocha Jedn. cena
[KE] [m?] K&/m?
3999 000 56,00 71411

0,85
0,92
1,03
1,02
1,00
1,00
0,95

Celkovy koef.

KC
0,78

Zdroj: KP reality

Upravena j. cena
[KE/m?]
55 701




Byt 2+1 55 m? Praha 4 - Nusle

Celkova cena: 4 090 000 K¢& za nemovitost
Adresa: ul. Na Veseli

Popis:

Byt 2+1 o celkové vymére 55 m2, ktery se nachazi ve 4.patfe cihlového domu s vytahem ve velice
Zadané lokalité Prahy 4 nedaleko OC Arkady Pankrac. V byté probéhla rozsahla rekonstrukce: nové
rozvody elektfiny, stoupacky a rozvody vody v plastu, kuchyiiska linka na miru s vestavénymi
spotfebici. V koupelné, chodbé a kuchyni dlazba pod kterou je instalovano elektrické podlahové
topeni. K vytapéni pokojii jsou pouzity nové radiatory vyuZivajici vlastni plynovou kotelnu
umisténou v domé. Ve vychodné orientované loznici je plovouci podlaha a vyhled do vnitrobloku. V
zapadné orientovaném obyvacim pokoji jsou na podlaze parkety a vyhled do ulice. VVSechna okna v
byté jsou nova plastova. Bezpecnostni vchodové dvere a drevéné oblozkové dvefe do pokojd.
DruZstevnim vlastnictvi se splacenou anuitou bez moZnosti prevodu do OV.

Uzitna plocha: 55,00 m?

PouZite koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 0,85 Zdroj: Ceska realitni spol.

K2 Velikosti objektu 0,92

K3 Poloha 1,03

K4 Provedeni a vybaveni 0,90

K5 Celkovy stav 0,95

K6 Vliv pozemku 1,00

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 0,95

Zdlvodnéni koeficientu K,: DV - anuita 0.
Cena Uzitn4 plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[KE] [m?] K&/m? Kc [KE/m?]

4 990 000 55,00 90 727 0,65 58 973

Byt 2+kk 54 m? Praha 4 - Nusle

Celkova cena: 4 990 000 K¢ za nemovitost
Adresa: Humpolecka ul.

Popis:

Prodej bytu 2+kk se dvéma terasami s vyhledy, Satnou a suSarnou. Podlahova plocha bytu 54 m2 a
terasy 22 m2. Jde o klidné misto v pfimém centru Prahy, v péSi dostupnosti obchodni centrum DBK a
Arkady Pankréac, metro C i veSkera obCanska vybavenost. Byt je po rekonstrukci. Plynovy kotel pro
vytapéni a TUV. Orientace oken a teras vychod / z&pad. DruZstevni vlastnictvi, anuita splacena.
Ihned k nastéhovani.)




Uzitna plocha: 54,00 m?
PouZite koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny

K2 Velikosti objektu

K3 Poloha

K4 Provedeni a vybaveni

K5 Celkovy stav

K6 Vliv pozemku

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni

Zdlvodnéni koeficientu K,: DV - anuita 0.

Cena UZitna plocha Jedn. cena
[KE] [m?] K&/m?
4 990 000 54,00 92 407

0,85 Zdroj: MM reality

0,92

1,02

0,90

0,95

1,00

0,95

Celkovy koef. Upravena j. cena
Kc [KE/m?]
0,65 60 065

Minimalni jednotkova porovnavaci cena
Prlimérna jednotkova porovnavaci cena
Maximalni jednotkov4 porovnavaci cena

55 701 K¢&/m?
66 979 K¢/m?
86 198 K¢&/m?

Priimérna jednotkova cena
Celkova uzitna plocha oceriované nemovité veci

Vysledna porovnavaci hodnota

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé uzitné plochy

66 979 K¢&/m?
34,30 m?

2 297 380 K¢

REKAPITULACE:

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:

1. Byt €. 1573/20 (11.NP)
1.1. Ocenovany byt
1.2.Stavebni pozemky (CMP 2019)

2. Nebytovy prostor €. 1572/101 (1.NP)
2.1. Ocenovana jednotka
2.2.Stavebni pozemky (CMP 2019)

3. Nebytovy prostor ¢. 1572/102 (1.NP)
3.1. Ocefiovana jednotka
3.2.Stavebni pozemky (CMP 2019)

4. Nebytovy prostor €. 1572/103 (1.NP)
4.1. Ocenovana jednotka

1528 656,40 K¢

1512 320,93 K¢
16 335,50 K¢

1528 656,40 KC

763,80 KC

724,07 KC
39,75 K¢

763,80 K¢

1197,70 K¢

1 135,34 K¢
62,33 K¢

1197,70 K¢

666,10 KC

631,39 K& |




4.2.Stavebni pozemky (CMP 2019) 34,66 KC
666,10 K¢
5. Nebytovy prostor €. 1573/101 (1.NP) 1197,70 K¢
5.1. Ocenovana jednotka 1 135,34 K¢
5.2.Stavebni pozemky (CMP 2019) 62,33 KC
1197,70 K¢
6. Nebytovy prostor €. 1574/102 (1.NP) 4 156,10 K¢
6.1. Ocenovana jednotka 3 916,35 K¢
6.2.Stavebni pozemky (CMP 2019) 239,76 K¢
4 156,10 K¢
Vysledna cena - celkem: 1536 637,80 K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 1 536 640,00 K¢
Slovy: jedenmilionpétsettficetSesttisicSestsetétyficet KC.
!Rekapitulace trzniho ocenéni majetku
1. Porovnavaci hodnota
1.1. Byt €. 1573/29 (11.NP) s prisluSenstvim 2 297 379,70 K¢

\ Porovnavaci hodnota 2 297 380,00 K¢




C. REKAPITULACE

PFi zjisténi ceny obvyklé vychazim jednak porovnanim zjisténych hodnot dle jednotlivych metodik,
zvlasté pak kladu dliraz na porovnani s nemovitostmi nabizenych k obchodovani v daném misté.
V dané lokalité je dostatecné mnozstvi bytl s garazi popft. garaZzovym stanim obdobného rozsahu a
charakteru nabizeno k obchodovani. PFi zjisténi srovnavaci hodnoty jsem vychazel z vlastniho
Setfeni, vlastni zkuSenosti, znalosti situace a Udajli uvedenych na internetovych strankéach
renomovanych realitnich spole¢nosti.

Zjisténa cena podle platného cenoveho predpisu 1 536 640,- KC
Porovnavaci hodnota 2 297 380,- K&

Po zvéZeni vSech skuteCnosti a zjisténi vySe uvedeného stanovuji cenu obvyklou nemovitosti jako
celku, bytu bytu ¢. 1573/29 s prislusenstvim a déle pak podilu 343/52787 ceny obvyklé na
spoleCnych Castech domu, nebytovych prostorech 1572/101, 1572/102, 1572/103, 1573/101,
1574/101 a 1574/102 a déale pak stavebnich pozemkd parc.¢. 2910/51, 2910/52 a 2910/53 - vse
zastavéna plocha a nadvori v katastralnim Gzemi Nusle, méstska ¢ast Praha 4 (Kotorska ul.),
obec Praha, okes a kraj Hlavni mésto Praha v zaokrouhlené vysi ceny zjisténé dle § 4 zakona €.
151/1997 Sh. ve znéni pozdéjsich predpist srovnavacim zplsobem

2 300 000,- K¢
(Slovy: dvamilidnytfistatisic K<)
Dolozka ve smyslu § 127a 0.s.F.:
Znalec dle § 127a o.s.f. bere na védomi povinnost oznamit skutecnost, pro kterou by byl jako znalec
vyloucen, nebo které by mu branily byt ¢inny jako znalec. Znalec rovnéz prohlaSuje, Ze si je védom

nasledki védomé nepravdivého znaleckého posudku, zejména skutkové podstaty trestného Cinu
KFivé vypovédi a nepravdivého znaleckého posudku dle § 346 trestniho zakoniku.

V Praze 18. 7. 2019

Zdenék Salvet
Priméticka 1185/8
140 00 Praha 4

D. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem vyhotovil jako znalec jmenovany rozhodnutim predsedy Krajského soudu v
Plzni, dne 6.10.1993, ¢.j. 2052/93, pro zékladni obor ekonomika (odvétvi ceny a odhady), se zvlastni
specializaci pro odhady staveb a nemovitosti. Znalecky posudek byl zapsan pod €. 5132 - 102 - 2019
znaleckého deniku.




PRILOHY

Céstecna fotodokumentace.

Vypis z katastru nemovitosti, ktery vyhotovil dne 18. 7. 2019 tzv. dalkovym pristupem Cesky GFad
zemémeéFiCsky a katastralni z listu vlastnictvi €. 4735 pro katastralni uzemi Nusle, obec Praha, okres a
kraj Hlavni mésto Praha.

Kopie listu Cenové mapy stavebnich pozemkd hl. m. Prahy, platné pro rok 2019.

Kopie listu katastralni mapy predmétné lokality.



